ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL ALCOMUNEI CERASU

COMUNA CERASU, SATUL CERASU, STR. MIHAI VITEAZUL, NR.277,
CIF 2843205; cod postal 107140; telefon: 0244/297112; fax: 0244/297532;
pagina web: www.primariacerasu.ro; e-mail: primariacomunacerasu@gmail.com

PROIECT DE HOTARARE NR.16
privind aprobarea documentatiei de atribuire,prin licitatie publica deschisa, a unui
spatiu in suprafata utila de 28,71 m.p., situat in constructia anexa (CAD 22200 -C8)
ce apartine domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.2232 din 31.03.2026 al domnului Staicu Alin-Remus
primarului comunei Cerasu, prin care prezinta necesitatea si oportunitatea aprobarii
inchirierii spatiului situate in constructia anexa (CAD 22200-C8) ce apartine domeniului
public al comunei Cerasu.

- Raportul de specilitate nr.2231 din 31.03.2026 intocmit de Compartimentul
Contabilitate, referent referent Popa lonela si pt. Secretarul UAT Cerasu, Tudose Doina;

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Cerasu, nr.1,2 si 3;

In conformitate cu prevederile:

-art.332,art333,art.334 din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul administrative,cu modificarile si completarile ulterioare;

-art.108, lit.c), art.129, alin (1), alin (2), lit. c), alin 6, lit.a), art.297, alin 1, lit.c),
art.338 din din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
administrative,cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.273/20006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6} lit.b) si art.139 alin.(3) lit.g)
coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,adopta prezenta,

Consiliul Local al Comunei Cerasu adopta prezenta hotéarare:

Art.1. (1) Se aproba Tnchirierea prin licitatie publica, a unui spatiu cu suprafata utila
de 28,71 m.p., situat in constructia anexa (CAD 22200 -C8) ce apartine domeniului
public al comunei Cerasu, judetul Prahova, in imobilul cu destinatie de “Constructii
Anexa”,avand numar cadastral - C8 si inscris in cartea funciara nr.22200-C8 a comunei
Cerasu,imobil care apartine domeniului public al comunei Cerasu, conform anexei care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul de evaluare nr.229/30.03.2026, intocmit de catre
evaluator autorizat ANEVAR lordache Constantin, inregistrat la Primaria Cerasu la
nr.2151/30.03.2026,conform anexei nr.1 care face parte integranta a prezentei hotarari.



Art.3.(1) Se aproba pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului mentionat
la art.1, de 4 euro/mp/luna, (115 euro/luna) stabilit in baza raportului de evaluare aprobat
la art.2.

(2) Inchirierea spatiului se va face pe o perioada de 10 ani, cu drept de
prelungire pentru o perioada de cel mult jumatate din durata sa initiala.

Art.4.(1) Se aproba de atribuire conform anexei 2 care face parte integranta a
acestei hotarari.

Art.5. Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea prin licitatie publica a
spatiului mentionat la art.1 se va constitui ulterior adoptarii prezentei hotarari prin Dispozitie
a Primarului comunei Cerasu.

Art.6. (1)Se aproba component comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea
prin licitatie publica, a spatiului in suprafata utila de 28,71 m.p., situat in constructia anexa
(CAD 22200 -C8) ce apartine domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova, in
urmatoarea componenta:

1. consilier local

2. consilier local

3. salariat aparatul de specialitate al primarului — presedinte

4. salariat aparatul de specialitate al primarului —~ membru

5. reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Ploiesti — membru

6. salariat aparatul de specialitate al primarului, secretar, fara drept de vot

(2) Se aproba membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea prin licitatie publica, a spatiului in suprafata de de 28,71 m.p, situat in
constructia anexa (CAD 22200 —C8) ce apartine domeniului public al comunei Cerasu,
judetul Prahova avand numar cadastral 22200-C8, astfel:

1. consilier local, membru supleant;

2. consilier local, membru supleant.

(3) Functionarii publici,membri in comisia de evaluare vor fi desemnati de
primarului comunei Cerasu, prin dispozitie.

Art.7. — Se imputerniceste domnul Staicu Alin Remus, primarul comunei Cerasu,
pentru a semna in numele UAT Cerasu confractual de inchiriere ce se va incheia in urma
licitatie publice.

Art.8. — Persoana nemultumitd se poate adresa Tmpotriva prezentei hotarari
Tribunalului Prahova in conformitate cu prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. — Prezenta hotarare va fi comunicata autoritatilor, persoanelor si institutiilor
interesate, precum si adusa la cunostinta publica, prin grija secretarului general al comunei.

STAICU 4LIN REMUS

Secretarul General
cu exercitarea temporara de atributii
Tudose Doinae

Ceragu, 31.03.2026
Nr.16

Sedinta ordinara Nr. consilieri Nr. consilieri Nr. voturi Nr. voturi Nr. voturi
in functie prezenti Penfry Contra Abtinere

Ordinara 13
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA CERASU
NR. 2232/31.03.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafefe de 28,71
m.p. din imobilul identificat cu numarul cadastral 22200 C8, situat in comuna Cerasu,
apartinind domeniului public al comunei Ceragu, judetul Prahova

Stimati consilieri,

in vederea realizérii atributiilor de administrare a domeniului public si privat al
comunei Cerasu, conferite prin art. 129 alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, consiliul local hotérdste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor proprictate
publicd a comunei, in conditiile legii.

Dupa cum este cunoscut, UAT Cerasu nu dispune de foarte multe spatii sau terenuri din
domeniul public sau privat care s fie libere si sd poatd fi inchiriate sau concesionate pentru a
aduce venituri la bugetul local.

Totodats, considerfm ci este necesar ca aceste spatii si fie valorificate la maximum si
sa nu fie lasate neocupate, deoarece:

].spatiile nelocuite sau nefolosite, odata cu trecerea timpului, se degradeazd si devin
insalubre;
2.spatiile neutilizate nu genereazi venituri la bugetul local.

Avand in vedere necesitatea valorificarii eficiente a bunurilor apartindnd domeniului
public, s-a identificat posibilitatea inchirierii unei suprafete de 28,71 m.p. din imobilu}
identificat cu numirul cadastral 22200 C8, situat in comuna Cerasu, judetul Prahova,
apartindnd domeniului public al comunei.

in acest sens, a fost intocmit un raport de evaluare de citre un evaluator autorizat
ANEVAR, in vederea stabilirii pretului de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea
spatiulut.

inchirierea se va realiza prin licitatic publica, organizata in conformitate cu prevederile:
- art. 332, art. 333, art. 334 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-art. 108, lit.c), art. 129, atin (1), alin (2), lit. ¢), alin 6, lit. a), art.297, alin. 1, lit. ¢), art.338 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Fati de cele prezentate, consider necesar §i oportun proiectul de hotdrére privind
inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de 28,71 m.p. din imobilul identificat cu
numarul cadastral 22200 C8, situat in comuna Cerasu, apartinind domeniutui public al
comunei Cerasu, judetul Prahova.

PRIMAR, *
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA CERASU
NR. 2232/31.03.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind inchirierea prin licitatie publici a unei suprafete de 28,71
m.p. din imobilul identificat cu numarul cadastral 22200 C8, situat in comuna Cerasu,
apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova

Stimati consilieri,

in vederea realizirii atributiilor de administrare a domeniului public i privat al
comunei Cerasu, conferite prin art. 129 alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, consiliul local hotérdste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor proprietate
publicd a comunei, in conditiile legii.

Dupa cum este cunoscut, UAT Cerasu nu dispune de foarte multe spatii sau terenuri din
domeniul public sau privat care sa fie libere §i s poatd fi inchiriate sau concesionate pentru a
aduce venituri la bugetul local.

Totodatd, considerdm ci este necesar ca aceste spatii sd fie valorificate la maximum i
si nu fie ldsate neocupate, deoarece:
l.spatiile nelocuite sau nefolosite, odatd cu trecerea timpului, se degradeazd si devin
insalubre;
2.spatiile neutilizate nu genereaza venituri la bugetul local.

Avénd in vedere necesitatea valorificarii eficiente a bunurilor apartindnd domeniului
public, s-a identificat posibilitatea inchirierii unei suprafete de 28,71 m.p. din imobilul
identificat cu numarul cadastral 22200 C8, situat in comuna Cerasu, judetul Prahova,
apartinind domeniului public al comunei.

in acest sens, a fost intocmit un raport de evaluare de citre un evaluator autorizat
ANEVAR, in vederea stabilirii prefului de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea
spatiului.

fnchirierea se va realiza prin licitatic publicd, organizata in conformitate cu prevederile:
- art. 332, art. 333, art. 334 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

-art. 108, lit.c). art.129, alin (1), alin (2), lit. ¢), alin 6, lit. a), art.297, alin. 1, lit. ¢), art.338 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare.

Fati de cele prezentate, consider necesar si oportun proiectul de hotirare privind
inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de 28,71 m.p. din imobilul identificat cu
numarul cadastral 22200 C8, situat in comuna Cerasu, apartinind domeniului public al
comunei Cerasu, judetul Prahova.
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| COMUNA CERASU
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Nr. Raport 229_2026

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA SITUATA IN COMUNA CERASU,
JUD. PRAHOVA, NR. CAD. 22200-C8

(::'oogle Earth

CLIENT: COMUNA CERASU

UTILIZATOR DESEMNAT: COMUNA CERASU
PROPRIETAR: COMUNA CERASU — domeniul public
EVALUATOR: IORDACHE CONSTANTIN, LEG. NR. 18974/2026
DATA EVALUARII: 27.03.2026

DATA EMITERII RAPORTULUI: 30.03.2026
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE: O w202

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra spatiului
cu destinatie de depozit, din cadrul constructiei identificate cu nr. cadastral 22200-
C8, in suprafata utila de 28,71mp.

Adresa: Sat Cerasu, Comuna Cerasu, Jud. Prahova;

Zona/ utilitati: zond rezidentiald cu utilitati — alimentare cu ap3, energie electrica,
canalizare;

Scopul raportului de evaluare: estimarea chiriei de piatd in vederea informarii
clientului.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;
Tipul valorii estimate: chiria de piat3;

Client: COMUNA CERASU;

Proprietar: COMUNA CERASU — domeniu public;
Utilizator(i) desemnat(i): COMUNA CERASU;
Data inspectie: 27.03.2026;

Data evaluare: 27.03.2026;

Data emiterii raportului: 30.03.2026;

Rezultatele evaluarii:

SUPRAFATA CHIRIE DE PIATA

DENUMIRE ADRESA NR. CAD.
UTAImP]  gyp/mp  RON/mp EUR RON

Spatiu Nr. 2 - Constructie
anexd

Comuna Cerasu, Jud. Prahova 22200-C8

ing. Iordache Constantin
Evaluator proprietati imobiliare

Membru Titular ANEVAR - leifiindfie nr, 18974

] IORDACHE
£ CONSTANT

" Peclalzared: ¥ ¥
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Certificare

Referitor la proprietatea imobiliard situatd in Sat Cerasu, Comuna Cerasu, Jud.
Prahova, certific, dupé cele mai bune cunostinte ale mele ca:

1. Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
specifice prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a
fost influentatd de terte parti si nu este fn niciun mod supusd vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii predeterminate.

3. Nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face
obiectul evaludrii supuse verificdrii $i nu am niciun interes personal fata de vreuna
din partile implicate.

4. Nu sunt influentat de nicio constrangere legaté de bunul evaluat in raportul
de evaluare sau de périile implicate in aceastd activitate de evaluare.

5. Implicarea mea in aceasti activitate de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea, din partea niménui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

6. Onorariul platit de cdtre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor
rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma
utilizdrii analizelor, opiniilor si concluziiior prezentului raport.

7. Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu
prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei
de evaluator autorizat.

8. Am realizat personal inspectia bunului evaluat,

9. Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, Tn mod
competent, a acestei lucrari.

10. Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor
persoane nesemnatare ale certificarii.

11. La data acestui raport, subsemnatul este membru titular si a indeplinit
cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Data
30.03.2026

Semnatura,
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este executatd de citre evaluator ing. lordache Constantin, Membru

titular ANEVAR avand legitimatia nr. 18974/2026 specializarea Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare (EPI).

Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Str. Valea Gardului Nr. 63, Oras Valenii de Munte. Jud. Prahova
- Mobil: 0726.108.098
- E-mail: ancvalue@gmail.com

1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Clientul prezentului raport de evaluare este: COMUNA CERASU;
Utilizatorul prezentului raport de evaluare este: COMUNA CERASU.

1.3. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost comandat Tn scopul estimarii chiriei de
piata in vederea informarii clientului.

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietdtile imobiliare
supuse evaludrii pot avea o valoare diferitd de cea evidentiatd in prezentul raport.

1.4. Identificarea activului supus evaludrii

Obiectul prezentului raport de evaluare fl reprezinta dreptul de proprietate
absolut asupra proprietatii imobiliare denumite in continuare Imobilul Subiect
reprezentat de spatiul nr. 2, cu o suprafatd utild de 28,71mp din cadrul constructiei
identificate cu nr. cadastral 22200-C8.

Constructia cu regim de indltime de P+M, are o suprafata construitd la sol de
81mp, respectiv o suprafatd construitd desfasurata de 141mp. Constructia are
structurd pe cadre din beton armat si inchideri perimetrale din BCA la parter iar
mansard$ este realizatd pe structurd din lemn, invelitoarea este din tabla lindab.
Constructia este edificatd in anul 2017 si are finisaje simple, gresie, varuieli -
driscuieli, fara instalatii electrice sau de incélzire.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul de proprietate este
acel drept real care permite titularului sdu s stdpaneasca bunul, s il foloseasca, sd-
i culeag3 foloasele materiale si s dispund de el in mod exclusiv si perpetuu, cu
respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt:

posesia— implici exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective asupra
bunului din punct de vedere material;

e 5 5 e e i
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folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare,
obtinénd astfel foloase materiale;

dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotdri cu privire la soarta
bunului, atit din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat apartine COMUNET CERASU —
domeniu public.

1.5. Tipul valorii

Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii clientului /
utilizatorului, tipul de valoare estimat in prezentul raport il reprezinta chiria de piata.

Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu
Standardele de Evaluare, iar valoarea de piatd este definita in SEV 104 — Tipuri ale
valorii (p. 40.1), astfel:

< Chiria de piat3 este suma estimata pentru care un drept asupra

e

proprietdtii imobiliare ar putea 7 inchiriat, Ia data evaludrii, intre un
locator hotdrat si un locatar hotirdt cu clauze de inchiriere adecvate, intr-
o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constringere.>

Valoarea estimaté in prezentul raport face referire strict la suprafata
Tnchiriabild si nu include eventualele cheltuieli de mententanta si de exploatare a
spatiului (utilitdti, curdtenie spatii comune, paza, intretinere preventiva, cheltuieli
aferente utilitdtilor pentru spatiile comune, asigurare imobfl, impozit, intretinere
spatii verzi, deszapezire, etc.).

Definitia chiriei de piatd se aplicd in conformitate cu urmatorul cadru
conceptual:

(a) ,suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unitdti monetare, platibile
pentru activ, intr-o tranzactie nepartinitoare de piata.

(b) ,intre un locatar hotdrat" se referd la un cumparator care este motivat,
dar nu si obligat s3 inchirieze si un ,locator hotarat” nu este nici p persoand
nerdbd4toare, nici fortatd s& inhirieze la orice pret, nici unul pregatit pentru a inchiria
la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curenta.

(c) intr-o tranzactie nepértinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre
parti care nu au o relatie deosebita sau speciald,

(d) ,dupd un marketing adecvat" inseamnd ca activul ar fi expus pe piatd in
modul cel mai adecvat pentru a se efectua cedarea [ui la cel mai bun pret obtenabil
n mod rezonabil, in conformitate cu definitia valorii de piata.

in prezentul raport de evaluare este estimatd chiria de piatd iar eventualele
cheltuieli ce pot apdrea in urma unui contract de inchiriere nu influenteaza in niciun
T T e
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fel valoarea estimats, toate celelalte cheituieli sunt independente de valoare
estimats Tn prezentul raport si pot fi stipulate in contractul de inchiriere (cheltuieli
pentru intretinerea preventiva, cheltuieli cu curatenia spatiilor comune, cheltuieli
pentru utilitati, paza imobilului, asigurare, impozit, deszépezire, etc.).

Valoarea de piata este estimatd in EURO, la cursul BNR din data 27.03.2026
{1 EURO=5,0991 LEI)

Conceptul chirie de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si
concurentiald unde participantii actioneaza in mod liber.

1.6. Data evaluarii

Data evaludrii este data de referinta a evaludrii si la care aceasta este
valabild. Data evaludrii este data valabild a valorii de piata estimate Tn cadrul
raportului de evaluare intocmit, in conditiile impuse de specificul pietei imobiliare, a
cererii si ofertei ce caracterizeaza piata imobiliara si a preferintelor vanzatorilor si
cumpératorilor, de la data evaludrii, conform Standardelor de evaluare a bunurilor,
editia 2025.

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizata la data de 27.03.2026.

Data evaludrii: 27.03.2026, curs de schimb anuntat de BNR la data 1 EURO=
5,0991 RON.

Data emiterii raportului de evaluare: 30.03.2026, este o datd ulterioara datei
inspectiei dar in conformitate cu conditiile pietei, se presupune ca in perioada dintre
inspectie si data evaludrii caracteristicile proprietatii au rdmas neschimbate.

Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport.

Daca in viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu este responsabil
decét in limita informatiitor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

1.7. Documentarea necesard pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii a fost realizatd personal, de cdtre evaluator in prezenta
unui reprezentant al clientului. Documentarea necesara pentru elaborarea raportului
de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiet
efectuate la fata locului.

S-a efectuat o inspectie vizuala a stdrii de fapt a proprietatii, aceste aspecte
sunt prezentate in prezentul raport de evaluare in cadrul capitolului 2.3 — Descrierea
proprietatii.
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1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)

Standarde de SEV 103 Raportare (IVS 103)
evaluare a bunurilor | SEV 104 Tipuri ale valorii

2025 SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 400 Verificarea evaluarii
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

> Legislatia in vigoare;

> Informatii privind piata imobiliard specifica proprietatii (studii, analize, etc);

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de catre
beneficiar / proprietar, dupa cum urmeaza:

> Extras de carte funciara nr. cerere 16770 din 29.06.2023;
> Releveu constructie;

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre
beneficiar/client; locatia si limitele proprietatii indicate se considerd a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a mdsura si garanta ca locatia si
limitele proprietdtii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are
menirea de a estima o valoare de piatd a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de cdtre
proprietar. Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimatd pentru proprietatea identificatd in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

> Valoare prezentat in prezentul raport este estimatd in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in situatiile in care se face referire mai jos nu
genereazi nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe parcursul
raportului; dacd se va demonstra cd una sau mai multe ipoteze, sub care a
fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea estimata poate fi
invalida;

e B B~ S s — ]
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> Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate
de posibilitatea de utilizare in continuare a proprietétii se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietar. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil;

» Se presupune ¢i nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa
influenteze valoarea proprietatii; evaluatorul nu fsi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

> Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare si a aplicarii acestora in vederea estimdrii celei mai probabile valori;

> Din informatiile detinute de cdtre evaluator, nu exista prezenta unor
contamindri naturale sau chimice asupra proprietatii analizate sau a
proprietitilor vecine care sa afecteze valoarea proprietatii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostinta de efectuarea unor
inspectii care s# indice prezenta contaminarilor cu substante/materiale
periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista asemenea
contaminari.
in cazul in care se va stabili ulterior ¢3 totusi existd asemenea contamindri pe
proprietatea studiatd sau pe cele din vecindtatea acesteia, poate duce la
diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor
ascunse sau neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori
nevizibili la inspectie care ar putea influenta valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

> Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul cd proprietatea ar fi
traversatd de retele magistrale de utilitati (gaze naturale, canalizare, conducte
cu apd, etc.) sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele dect cele descrise Tn raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost
identificate indicii care si arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut
nici o investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu
are calitatea de a intocmi eventuale studii de certificare privind astfel de
restrictii;

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si sunt influentate de inexistenta (inca) a unei economii stabile. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. Orice
modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;

» Evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile avand in vedere datele disponibile la data
evaluarii;

L T e o
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» Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate autentice dar nu se da
nici o garantie asupra preciziei lor.
Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

» Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a
fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul
raport;

» Evaluatorul nu a realizat o expertizd de detaliu asupra imobilului, efectuand
doar o inspectie vizuala si nu a intentionat defecte sau deteriorari ale
constructiei sau ale instalatiilor altele decat cele aparente, Prezenta unor
astfel de deteriordri ar putea afecta in mod negativ valoarea;

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale
imobilului, pentru a da o imagine cat mai completd asupra dimensiunilor si a
starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corectd calitativé;

» Acest raport nu va putea fi inclus, Tn Tntregime sau partial, in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea
scrisd si prealabild a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
putea sa apara;

> Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde
consultanta ulterioard sau sa depund marturie in instanta. Evaluatorul nu are
nici un interes prezent sau de viitor proprietatea analizatd;

» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client/ proprietar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

» In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator
sunt valabile la data prezentatd in raport. Daca In viitor acestea se modifica
semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

IPOTEZE SPECIALE: Nu sunt

Y

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferd dreptul de
publicare. Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea
clientului si a utilizatorului desemnat.

Capitolele si partile studiului (In special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, féra acordul scris si prealabil al
evaluatorului.
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Evaluatorul si rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de
evaluare in baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate
prevazute in legislatia specificd.

1.11. Declaratie de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre Ing. Iordache Constantin, Membru
Titular ANEVAR — specializarea EPI.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute
in Codul de etic3 al profesiei, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in
concordantd cu Standardele De Evaluare A Bunurilor 2025 — publicate de ANEVAR.
De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare,
editia 2025.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
prezentate fn acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentate de nici un factor. in plus, certific ¢ nu am nici un interes prezent sau
de perspectivd in achizitionarea bunurifor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influentad legata de partile implicate. Suma
ce Tmi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care s favorizeze clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform
reglementdrilor din Standardele De Evaluare A Bunurilor 2025 - publicate de
ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea
prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul. Prezentul raport se supune
normelor Tn vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul din membrii
autorizali special (acreditati pentru bunuri imobile) Tn acest sens. La data elaborarii
acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR,

Evaluatorul a incheiat o asigurare de rdspundere profesionald pe anul 2025 la
societatea de asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC
1.12, Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in
conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii, fara nici o excludere, si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea si descrierea juridica

La data evaluérii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut, asa cum este
definit in SEV 230 — “Drepturi asupra proprietafii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Proprietarul imobilului subiect este COMUNA CERASU — domeniu public,
conform actelor puse la dispozitia evaluatorului prezentate la capitolul 1.8.

2.2. Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

Comuna Cerasu este situat¥ in partea de nord-est a judetului, in zona
montand a acestuia, la 45 km de resedinta Ploiesti, pe valea Drajnei si a Drajnutei, la
fimita cu judetele Brasov si Buzau. Satul Cerasu este o agsezare submontana
inconjuratd de culmi si piscuri muntoase ca: Varful iui Crai, Clabucetul, Leurdeanul,
Caprioru si Chimniti. Este strabatutd de soseaua judeteana D]230, care o leaga spre
sud de Drajna. In extremitatea nordicd a comunei se afla pasul Tabla Butii, pe care
se poate traversa spre nord in comuna brasoveand Vama Buzaului, dar, desi un
drum important Tn Evul Mediu, acesta nu mai este astazi folosit, pe el existand doar
trasee turistice si drumuri forestiere

Zona dispune de o infrastructuré sociald relativ dezvoltatd, in imediata
apropiere existdnd: Scoala Generald Cerasu, Politia Cerasu, magazine alimentare.

Mijloacele de transport in comun existente sunt cele de suprafatd, respectiv
microbuze/ autobuze, autoturism personal.

: ggle‘Eérth.‘- v

-~

Sursa: Google Earth

N
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2.3. Descrierea proprietatii
Denumirea zonei (cartier) Sat Cerasu, — Comuna Cerasu — Constructie Anexd P+M
S. utild proprietate S. construita la sol
subiect 28,71mp - tofal 2l
Suprafete Regim de indltieme | P+M Teren aferent N/A
Garaj Nu
ar?] Alte anexe Spatii comune
Boxa - mp
Numar camere 3
Compartimentare -
Gaze NU NU
Apa NU NU
UTILITATI | Canalizare | NU Exista NU
© A/NU)’ Energie bransament?
ettty NU ({DA/NU} NU
incalzire Ceata NU
lemne
Autobuz DA Distanta (m) 100 ml
Altefe n/a | Distanta (m) n/a
Aspect vecindtati (dezolant, civilizat, favorabil) CIVILIZAT
Tip drum acces (pavat, nepavat, asfaltat, neamenajat) ASFALTAT
Tip structurd Cadre/ beton armat Tip Tnchideri BCA
Tampldrie extericara PVC/ geam termopan ‘_ramptanve n/a
interioara
Categone finisaje (inferior, SIS Med!.I . gresie/ Exterioare nefinisat
mediu, lux) varuieli
Stare de Tntretinere bund An constructie 2017

Observatii: Faré instalatii electrice sau de incalzire. Acces grup sanitare separat.

Pentru o mai buna intelegere a celor amintite s-a efectuat un studiu foto,
prezentat in continuare:
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2.4. Identificarea oriciror bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt
proprietati imobiliare

Imobilul subiect nu dispune de componente non-imobiliare, de imbunatatiri
sau de lucrdri de amenajare care sa aiba impact asupra valorii estimate.

2.5. Istoricul proprietatii subiect

Dreptul asupra imobilului subiect apartine COMUNEI CERASU — domeniu
public. La momentul evaludrii, nu se cunosc date istorice sau cereri curente.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd
schimb3 drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici
speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: humarul de vanzdtori i cumpdratori
care actioneazd este relativ mic, proprietatile imaobiliare au valori ridicate care
necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mirimea avansului de plata, dobanzile, etc. in general, propriettile
imobiliare nu se cumpéra cu banii cash iar daca nu existd conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliaré nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietiti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt Tntotdeauna bine informati.

s
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De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este
dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la réndul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite sub piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii. In cazul propriettii evaluate, pentru identificarea pietei
sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specificd este asimilatd cu
piata imobilelor de tip spatii de depozitare/ productie. Din punct de vedere geografic
piata imobiliard este consideratd zona intraviland a comunelor din Jud. Prahova, cu
caracteristici similare.

Tinand cont de factorii geografici ce impacteaza direct piata imobiliara
(proprietatea fiind situatd intr-o zona rurald) putem spune ca activitatea pietei este
foarte redus3 raportat la specificul imobilului subiect neputéndu-se identifica
propriet3ti comparabile oferite spre inchiriere in zona subiect pe site-urile de
specialitate.

Analizand zona de amplasare a imobilului subiect si a ofertelor existente,
putem spune ca oferta este una limitatd, Din punct de vedere al ofertelor existente
pentru spatii de depozitare/ productie/ birouri, prefurile de ofertd pornesc de la 2
euro/mp si ajung pana la 9-10 euro/mp functie de localizare, finisaje, utilitati
disponibile, acces, etc.

Potentialii clienti sunt persoane juridice ce doresc achizitionarea unui spatiu in
vederea utilizdrii sale in scopul dezvoltarii unei afaceri, cabinete medicale, etc..

Luand in considerare timpul de expunere pe piata a imobilelor similare si
numérul relativ redus al ofertelor, putem spune ¢a piata este una a vanzatotului.

Oferta de proprietati similare — Scazuta.

Cererea de proprietdti similare — Medie.
Echilibrul pietei — Piata vanzatorului.

e — e ————— E——

Pagina 14 / 21



Pentru estimarea valorii se va opta pentru comparabilele cele mai
asemanatoare cu proprietatea subiect, atdt din punct de vedere al localizérii,
suprafetelor, finisajelor, etc.. Comparabilele amintite sunt prezentate efectiv in
anexele raportului de evaluare.

4.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conform SEV 100- Cadru General, valoarea de piaté a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ
care ii maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabild
financiar.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant
de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar
fi dispus sa 1l ofere.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare,
poate fi diferita de cea mai buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un
grup, caz in care trebuie luata in considerare contributia sa la valoarea totala a
grupului.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea Tn considerare a
urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil
de catre participantii de pe piata;

b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

c) utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere daca o utilizare
diferitd, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta,
dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Analizand specificul proprietatii evaluate, CMBU este analizata in urmatoarele
situatii:

- CMBU a proprietatii considerata ca fiind construita

0 Utilizare rezidentiala
0 Utilizare spatii birouri/ comerciala

CMBU a proprietatii considerata ca fiind construita

Avand in vedere ca terenul sustine o constructie edilitara care se
incadreaza in planul urbanistic, se face analiza pentru urmatoarele ipoteze:
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SPATII DEPOZITARE/

CRITERII CMBU | UTILIZARE REZIDENTIALA PRODUCTIE

PERMISA LEGAL DA DA

POSIBILA FiZIC DA DA
FEZABILA FINANCIAR DA DA

MAXIM PRODUCTIV

DA-pe termen lung

DA - ict. de domeniul

de activitate

Analizdnd proprietatea, zona de amplasare a acesteia si tindnd cont de art. 33
— GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile “Utilizarea curentd se presupune a fi cea
mai bun3 utilizare dacd nu existé indicatii din piatd sau alti factori care sd conducd la
concluzia c& existd o alti utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.” se
poate stabilii c& CMBU este utilizarea ca spatiu depozitare/ productie.

5. APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARE
5.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia
directd sau comparatia vanzarilor.

Abordarea prin piatéd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati
imobiliare, atunci cdnd exista suficiente informatii credibile privind tranzactii
sifsau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de
modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt
valabile la data evaluarii,

Atunci cdnd existd informatii disponibile privind preturile bunurilor
comparabile, abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvata abordare ce
poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piata.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii
privind preturile activelor similare care au fost tranzactionate/ inchiriate sau
oferite spre vanzare/ inchiriere pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor
informatii s& fie clar stabilitd si analizata critic.

in abordarea prin piatd, se analizeazé aseméndrile si diferentele intre
caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac
ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie gi includ: drepturi de
proprietate transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditii de
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finantare, conditiile pietei la momentul vanzarii/ofertdrii, amplasare, caracteristici
fizice si juridice.

Abordarea prin piatd se bazeazd pe urmatoarele principii:

Principiul cererii si ofertei. Conform acestui principiu, preturile
proprietatilor imobiliare sunt determinate de piatd. Cumparétorii constituie
cererea, iar proprietatile oferite spre vanzare constituie oferta. Teoretic, cererea
si oferta tind catre un echilibru atunci cand valoarea, pretul si costul de pe piatd
sunt egale. Competitia este importanta in modul de functionare a cererii si
ofertel, preturile fiind sustinute si valorile stabilite printr-o continua competitie si
interactiune intre cumpdratori, vanzatori, investitori si alti participanti de pe
piat4.

Principiul substitutiei. Conform acestui principiu, un cumparator rational nu
va plati mai mult pentru o proprietate imobiliard decat costul de achizitie al unei
proprietati imobiliare cu aceleasi caracteristici.

Principiul echilibrului. Acest principiu prevede ¢a valoarea proprietatii
imobiliare este creata si sustinutd cand elementele contrastante, opuse sau
interactive, sunt intr-o stare de echilibru. Aceste elemente pot fi caracteristicile
fizice ale terenului, costurile de productie si dezvoltare si relatia dintre proprietate
si mediu.

Principiul conditiilor externe. Conform acestui principiu, toate proprietatile
imobiliare sunt afectate de conditii externe. Conditiile externe pot fi economice,
juridice, politice sau fizice, iar acestea pot avea fie o influentd pozitiva, fie
negativa asupra valorii proprietdtii imobiliare.

Oferta de proprietati similare:

Au putut fi identificate informatii despre tranzactii recente, respectiv
contracte de inchiriere si acte aditionale de prelungire a perioadelor de inchiriere
(ceea ce dovedeste buna interactiune dintre cerere si ofertd).

Elementele de comparatie relevante intre proprietatea subiect si
proprietdtile similiare oferite spre vanzare sunt reprezentate de: dreptul de
proprietate transmis.

Analiza pe perechi de date - este o tehnica cantitativa de estimare a valori
imobilului si consta intr-un proces n care doua sau mai multe proprietdti oferite spre
vénzare sunt comparate pentru a se obtine o indicatie asupra unei singure ajustéri
aferente unei singure caracteristici. Ajustarile obtinute sunt aplicate preturilor de
vanzare sau de ofertd ale proprietdtilor imobiliare comparabite.

Analiza datelor secundare — reprezintd o metoda pentru determinarea
ajustarilor bazate pe date ce nu se referd direct la proprietéti comparabile. Aceste
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date secundare descriu, in general, piata imobiliara si sunt, de obicei, colectate de

firme ce activeaza in domeniul cercetdrii sau diferite institutii ale statului.

Analiza costurilor - n analiza costurilor (ajustdri legate de cost), ajustarile se
bazeaza pe indicatorii costului, cum ar fi costul net al constructiei, costul pentru
remediere, finisare, etc. Ajustarile legate de cost sunt mult mai convingdtoare pe
pietele cu activitate limitatd de vanzare. Cumpdrétorii sunt in mod clar constienti de
costul reparatiilor, al adaugirilor sau al conversiilor, dar costu! unei constructii nu se
reflectd intotdeauna intr-o crestere identicd a valorii proprietatii imobiliare.

PREZENTAREA PROPRIETATILOR - GRILA DATELOR DE PIATA
Element de comparatie Proprietatea evaluatd Comp. 1 Comp. 2 Comyp. 3
Vélenii de . Vélenii de
Localizare Comungrgsgie;u, S Munte, Jud. Va;ﬁg" g;rou\::e’ Munte, Jud.
Prahova ’ Prahova
Suprafatd utild inchiriatd (mp) 28,71 22 i8 26
o Sl o gy ace obiectu iectul ace obiectul
Suprafata teren (mp) Cotd indiviza Ll b Hff on (=2 OP e nuf & _‘ctu
o evaludrii evaluarii evaludrii
Etaj Parter Etaj 1 Parter Parter
Utilitati Energie electricd Da Da Da
Finisaje Medii Medii Superioare Superioare
Alte elemente spalii comune grup sanitar grup sanitar gfutz rsaaslgtar,
Pret chirie (Euro/mp) - 7,2 11,0 9,3
ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIEI DIRECTE
Pret estimat de inchiriere (€) - 7,20 11,00 9,30
Tipul comparabilei (tranzactie/ ofertd) tranzactie | aoferta ofertd
|Marja de negociere (%) 0% | 0% 0%
Marja de negociere (EUR/mp) 0,00 | -1 -1
Pret de inchiriere (€) 7,20 | 10,00 8,30
AJUSTARI SPECIFICE INCHIRTERIE
Conditii de piata Curente Curente Curente Curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
| Pret ajustat (€) 7,20 10,00 8,30
Unitati de Subiect | comp.1 Comp. 2 Comp. 3
Pret ajustat (€) | 7,2 10,0 8,3
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
|
| Vilenii de
Comuna Cerasu, Jud. Vilenil de Munte, | Vilenii de Munte,
|Localizare Prahova ; M;nte, L Jud. Prahova 3 Iud. Prahova ;
| rahova
Ajustare (%) B -30% -30% ~30%
|Ajustare (€) -2,2 -3,0 -2,5 B
| Pret ajustat (€) 5,04 7,00 5,81
| Suprafata utila inchiriata (mp) 28,71 22 18 26
Ajustare (%) 0% -10% 0%
|Ajustare (€) 0,0 -0,7 0,0
Pret ajustat (€) 5,04 6,30 5,81
|Etaj Parter Etaj 1 Parter Parter
|Ajustare (%) - 0% 0% 0%
|Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 5,04 6,30 5,81
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[utilitati | Energie electrica Da [ Da ] Da
|Ajustare (%) _ 0% 0% 0%
|Ajustare (€) 0 0 0

Pret ajustat (€) 5,04 6,30 5,81

| Finisaje Inferioare Superioare Superioare Superioare

|Ajustare (%) -33% -26% il -29%
Ajustare (€) -1,66 -1,66 -1,66
Pret ajustat (€) 3,38 4,64 4,15

imhe elemente grup sanitar grup sanitar grup sanitar grup sanitar, terash

iAjustare (%) 0% 0% 0%

[Ajustare (€) 0 0 0

| Pret ajustat (€) 3,38 4,64 4,15

Ajustare totald caracte(rist)ici specifice proprictatil -63% -§6% -59%

Ajustare totald caracte?é';m specifice proprietatii 3,82 5,36 4,15

Ajustare netd pentru crecteristici specifice 3,82 -5,36 -4,15
proprietatii (€)

. Rezultate Subiect Comp. 1 __ Comp. 2 Comp. 3
Pret ajustat (€) 3,38 4,64 4,15
Ajustare totald neti absoluta (€) -3,82 -5,36 -4,15

| Ajustare totald netd procentuala (%) -63% -66% -59%

|Ajustare totald bruti absolut3 (€) ] 3,82 5,36 4,15

| Ajustare totald brutd procentuala (%) 63% 66% 59%
Numdr ajustari 2 3 2
*Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara 3, care este cea mai
apropiata d.p.d.v. fizic, jm'Hh: si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici
ajustari.

Chiria de piatd a proprietatii imobiliare subiect (rotunjita) - [ 4 Euro/mp 115,00 € 586 lei

EXPLICATIA AJUSTARILOR:
Ajustarea pentru elementele specifice proprietatii:

- Ajustarea pentru localizare: Comparabilele au fost ajustate cu -30% deoarece
au o amplasare superioara. Ajustdrile au fost stabilite pe baza analizei datelor
secundare si a analizei interviurilor.

- Ajustarea pentru suprafata utild: In urma analizei de piat3 si a analizei pe
perechi de comparabila B a fost ajustata cu -10%.

- Ajustarea pentru finisaje: comparabilele au fost ajustate cu -1,66EUR/mp,
ajustarile sunt estimate pe baza analizei costurilor si tin cont de stadiul actual al
comparabilelor, al suprafetei utile ale acestora si costul pentru a le aduce la acelasi
stadiu cu proprietatea evaluatd. S-au aplicat ajustari de 100EUR/mp,
corespunzatoare instalatiei electrice, finisajelor exterioare si a unui sistem de
incalzire, ajustdrile s-au raportat la o perioada tipicd de inchiriere de 5 ani.

C1: (100EUR/mp*22mp)/5 anif 12 luni=36,67 EUR; 36,67EUR/22mp=1,66 EUR/luna
C2: (100EUR/mp*18mp)/5 ani/ 12 luni=30 EUR; 30EUR/18mp=1,66 EUR/luna
C2: (100EUR/mp*26mp)/5 ani/ 12 luni=43,33 EUR; 43,33EUR/26mp=1,66 EUR/luna

*Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de
proprietatea imobiliard 3 care este cea mai apropiatd d.p.d.v. fizic, juridic si
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“

economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat
cele mai mici ajustart.

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piata a proprietatii subiect s-a realizat aplicand abordarea
prin piata, respectiv metoda comparatiei directe, fiind fundamentats pe principiile
economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de
analiza a rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevants,
avand in vedere scopul si destinatia evalugrii;

» Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate
cele mai recente informatii de pe piata imobiliar, tindnd cont de scopul
evaludrii;

\;I

Cantitatea informatiilor ~ se alege valoarea rezultatd in urma aplicirii
metodel ce a utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliars.

Avand in vedere scopul si utilizarea raportului de evaluare s-a optat pentru
valorile estimate conform comparatiei directe, astfel chiria de piatd a imobilului
subiect in opinia evaluatorului este de:

SUPRAFATA CHIRIE DE PIATA

NR. CAD. UTILA [mp]

EUR/mp  RON/mp EUR

Spatiu Nr. 2 - Constructie

s Comuna Cerasy, Jud, Prahova 22200-C8 28,71 4€ 20,40 leal 115€ 586 lei

= Cursul BNR utilizat la caicule este de 5,0991 RON/EURO din data de
27.03.2026.

Ing. Iordache Constantin
Evaluator proprietati imobiliare

Membru Titular ANEVARFJ— DWQ%:wﬂ

2 2
IORDACHE
g CONSTANTIN

Legitimatia Nr. 189
Valabll 2026
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ACHIZITII
Evidenţiere


7. ANEXE
7.1. Comparabile

Comparabila 1

Comparabila 1 are o suprafata de 22mp, dispune de finisaje medii si acces la grup sanitar.
Este inchiriata cu 7euro/mp.lund.

Comparabila 2

erRIVAY (D)

4 ANDREI

= ——

M e BT ot pCostus VANTATOL

LOCALIZARE
@ :::;,d:d'num
DREPTURILE CONSLMATORILOR
:; mmumnmmn!munmummul
L L S RN
Arata mal e
Podten B graciia 32 <
Inchiriez spatii comerclale de 18 de 26 51 40 mp =1
203 €
o] PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
[T s | [ rmzes weoer e | (e e W
DESCRIERE — Pper Reducer: - Tote! Fiching
PCNinias Soat G 18 Mo cu 000 181, SESUU 1 SUCAATATE D8 26 MD N SOMSien COMEntitl AVana et Ut Tatie .

cU amantunes te 4 oS 5§ S e 254 ACEerita O 32 Mp .0 fata soees ke prat ge 1200 lel De

asernenes mal ofal sOra nchirsre alfe doua sRALH U 10T Je 26 Mp |27 CRIgRTt 38 300 Te0aie Cu 1205 - «
BEODENTa ¥ TA0A LA Carent POT Ofen spnd nohiriera Intreg scetul 0 32 S aCeita putandi 3& ""‘
CECOMpATTATNGIA
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” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA Nr, cerere 5986

=4

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valenii de Munte Ziua 23
¥y .3 Luna 02
” i Anul | 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
DUl PENTRU INFORMARE 100]0159940ﬂ
2T ELN FTSTN AMNTILIARY

Carte Funciara Nr. 20554 Cerasu mm“““l IW'I“ WIW

A. Partea I. Descrierea imobifului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Cerasu, Loc. Slon

Nr. |Nr. tral Nr. ™ .

Crt : f:::gsr;?-.c ™ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 976

Al 20324 Masurata: 898

Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinfe
Nr. topografic
Al.l 20554-C1 Jud. Prahova, UAT Cerasuy, Loc. Slon [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:152 mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5141 /21/07/2011
Act Administrativ nr. 19, din 27/08/1999 emis de CONSILIUL LOCAL CERASU {H.G. nr.135% din 27.12.2001
emisa de Guvernul Romaniei; adeverinta nr. 3232\29.07.2011 eliberata de PRIMARIA COMUNE| CERASU);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, ALl
17
1) COMUNA CERASU, - domeniu public

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

5141 / 21/07/2011
Act Administrativ nr. 19, din 27/08/1999 emis de CONSILIUL LOCAL CERASU (H.G. nr.1359 din 27.12.2001

emisa de Guvernul Romaniei; adeverinta nr. 323229.07.2011 eliberata de PRIMARIA COMUNE| CERASU};
C1 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE SEATL
| 1) CONSILIUL LOCAL CERASU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Fermular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 20554 Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
20554 Din acte: 976
Masurata: 898

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata x " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 898 72 51 -

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie T g
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:152 mp;
All 20554-C1 administrative si 152 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
1 2 3.111

2 3 3.412

3 4 10.309

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 20554 Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu

Punct Punct Lungime segm;t
inceput sfarsit = (m)
4 5 1.328

5 6 27.448

0 7 6.488

7 8 8.4

8 9 23.032

9 10 15.136

10 11 14.613

11 1 11.485

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatli
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
23/02/2026, 09:09

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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7] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobhiliara PRAHOVA | Nr. cerere 4586 |

- . Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliard Valenii de Munte Ziua 11 |

=i Luna | 02

r = Anul | 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod ventficare

TR PENTRU INFORMARE | aﬁ e
Carte Funciarg Nr. 22200 Cerasu H““IM““H“‘ I‘ ]ﬂlﬂmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Cerasuy, Loc. Cerasu, Str Mihai Viteazul, Nr. 277

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt| topografic | Suprafata™ (mp) Observatji / Referinte

Al 22200 5.132 Teren imprejmuit; Constructia C10 inscrisa in CF 22200-C10;
imabil inscris in CF sporadic 20683; In act T9, parcela 268

Constructli
C Nr cadastral i ;
rt Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
All 22200-C1 Jud. Pranova, UAT Cerasu, Loc, Cerasuy,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:501 mp; ATELIER
Str Mihai Viteazul, Nr. 277 PRESTARI SERVICILAN CONSTR.1998,INVELITOARE TABLA
LINDAB,PERET!I CARAMI|DA FUNDATIE PIATRA, extinsa in
anul 2018
AL6 22200-C6 Jud. Prahova, UAT Cerasu, Loc, Cerasu, [Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:38 mp; ANEXA CT.AN
Str Mihai Viteazul, Nr. 277 CONSTR.2008,INV.TABLA LINDAB,PERETI BCA,FUNDATIE
BETON.
ALT 22200-C7 Jud. Prahova, UAT Cerasu, Loc. Cerasu, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:244 mp; PRIMARIAAN
Str Mihai Viteazul, Nr. 277 CONSTR.2007,INV.TABLA LINDAB,PERETI BCA+BETON,
FUNDATIE BETON.
ALB 22200-C8 Jud. Prahova, UAT Cerasu, Loc. Cerasu,|Nr. niveluri:2; S. construita la sol:81 mp; S. construita
5tr Mihai Viteazul, Nr. 277 desfasurata:142 mp; Anexa P+M, Smansarda=60mp,
Sup.constr.desf.=141mp, edificata in _anul 2017
AlQ 22200-C9 Jud. Prahova, UAT Cerasu, Loc. Cerasu, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:142 mp; S. construita
Str Mihai Viteazul, Nr. 277 desfasurata:284 mp; Anexa, Parter+Etaj, Setaj=142mp,
Supr.Constr.Desf=284m

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11303/ 17/04/2024
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Cerasu}; Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; -
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 22200 ca urmare a finalizarii Al ;
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 317,

Act Normativ nr. 75, din 29/01/2010 emis de GUVERNUL ROMANIElI {H.G.R. nr. 1359/2001 emisa de
GUVERNUL ROMANIEl; act administrativ nr. 5676/13-12-2012 emis de PRIMARIA CERASU; act administrativ/|
nr. 8/28-12-2005 emis de PRIMARIA CERASU; act administrativ nr.65/2012 emis de Primaria comunei Cerasu);i

[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1/1 — | ] |
1) COMUNA CERASU, - domeniu public

B3 {Intabulare, drept de ADMINISTRARE

1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CERASU ]
Act Normativ nr. 75, din 29/01/2010 emis de GUVERNUL ROMANIEI (H.G.R. nr. 1359/2001 emisa de
GUVERNUL ROMANIEI; act administrativ nr. 5676/13-12-2012 emis de PRIMARIA CERASU; act administrativ
nr. 8/28-12-2005 emis de PRIMARIA CERASU; act administrativ nr.65/2012 emis de Primaria comunei Cerasu;
act adminjstrativ nr, 1066 , din 21.02.2023 , emis de Primaria Comunei Cerasu; Certificat de atestare a
edificarii/extinderii constructiei realizate fara autorizatie de construire ; act administrativ nr 659 din
I02.02.2023, emis de Primaria Comunei Cerasu;act administrativ nr 408 din 20.01.2023, emis de Primaria
Comunei Cerasu;act administrativ nr 3876 din 21.06.2023, emis de Primaria Comunei Cerasu);

B2

Al, Al.1,Al6, Al7

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATEmod dobandire Lege si asupra Al.l, AL6, ALY
extinderii constructiei C1, dobandit prin Ceonstruire, cota actuala 1/1 B
1} COMUNA CERASU, - domeniu public
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Carte Funciard Nr. 22200 Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

Act Administrativ  nr. 1066, din 21/02/2023 emis de Primaria Comunei Cerasu (Certificat de atestare a
edificariifextinderii constructiei realizate fara autorizatie de construire ; act administrativ nr 659 din
02.02.2023, emis de Primaria Comunei Cerasu;act administrativ nr 408 din 20.01.2023, emis de Primaria
|Comunei Cerasu;act administrativ nr 3876 din 21.06.2023, emis de Primaria Comunei Cerasu);
814 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.8

lactuala 1/1
1) COMUNA CERASU, - domeniu public
Act Administrativ nr. 6122, din 26/09/2023 emis de Primaria Comunei Cerasu (Certificat de atestare a
edificarii constructiei ; act administrativ nr 6115 din 26.09.2023, emis de Primaria Comunei Cerasu;act
administrativ nr 14 din 16.05.2023, emis de Primaria Comunei Cerasu;act administrativ nr 6112 din
26.09.2023, emis de Primaria Comunei Cerasu;act administrativ nr 4051 din 29.06.2023, emis de Primaria
Comunei Cerasu};
B1S Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Censtruire, cota AL.9

actuala 1/1
1) COMUNA CERASU, - domeniu public

C. Partea {ll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

11303/ 17/04/2024
_Act Administrativ nr. 1714, din 29/04/2020 emi_s de mmaria Cerasu si 5.C. CREATIVE PECPLE 5.R.L.;
se noteaza contractul de inchiriere avand ca obiect constructia C1 cu Al.l

numar cadastral 22200-C1 {inscrisa in CF sporadic 20683-C1), inscrisa
in prezenta carte funciara, incheiat intre PRIMARIA CERASU, in calitate
Cl |de locator si S.C. CREATIVE PEOPLE S.R.L. CERASU, in calitate de
locatar, pentru o pericada de 10 ani {calculata de la data semnarii
procesului verbal de predare-primire a constructiei, cu posibilitatea de
prelungire pentru o perioada cu cel mult jumatate din durata initiala)
1) S.C. CREATIVE PEQPLE S.R.L

5239 / 21/02/2025
Act Administrativ nr. 1220, din 19/02/2025 emis de PRIMARIA COMUNEI CERASU;
[se noteaz3 faptul ca, constructia C1, ce face obiectul Contractului de All

C2 jinchiriere nr. 1714/29,04.2020, inscrisd Initiai In CF sporadic 20683-
| C1, in urma inregistrarii sistematice are numérul cadastral 22200-C1
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Carte Funciard Nr. 22200 Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22200 5.132 imobil inscris in CF sporadic 20683; In act T9, parcela 268
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

22677
i 22192 ff

22:78

2173

22198

22202

247 22479

22204

22728
21207 2203

22704

Date referitoare la teren

o ggrfgg%e ae SuFr;ag)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  pa| 5.132 29 1288-1306 i
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:501 mp; ATELIER PRESTARI
E administrative si SERVICILAN CONSTR.1998,INVELITOARE TABLA
A | 2220061 cocial culturale 501 |Cuacte||\NnAR,PERETI CARAMIDA,FUNDATIE PIATRA,
extinsa in_anul 2018
constructii S. construita la sol:151 mp; DISPENSAR
AL2 22200-C2 administrative si 151 Fara lsanTarR  VETERINARAN  CONSTR.1959,INV.
social culturale acte |TIGLA,PERETI CARAMIDA,FUNDATIE PIATRA,
constructii E S. construita la s0l:203 mp; ANEXA CAMIN
A1.3 22200-C3 administrative si 203 ara  |CcULTURAL,AN CONSTR.1989,INV.TABLA
social culturale acte j|INDAB,PERET|I CARAMIDA FUNDATIE BETOM.
constructii S. construita la sol:326 mp; CAMIN CULTURAL,
Ald 22200-C4 administrative si 326 Fara |aAN CONSTR.1970,INV.TABLA LINDAB,PERETI
social culturale acte |CARAMIDAFUNDATIE BETON.
constructii Fara |S: construita la sol:103 mp; SEDIU POLITIE
Al.5 22200-C5 administrative si 103 acte
social culturale
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Carte Funciard Nr. 22200 Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu

= Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
i S, construita la sol:38 mp; ANEXA CT.AN
Al.6 22200-Cé GonsTUcTianess 38 Cu acte |CONSTR.2008,INV.TABLA LINDAB,PERETI BCA,
FUNDATIE BETON,
constructii 5. construita la sol:244 mp; PRIMARIAAN
AL7 22200-C7 administrative si 244 Cu acte [CONSTR.2007,INV.TABLA LINDAB,PERETI
e T e BCA+BETON,FUNDATIE BETON.
constructii anexa S. construita la sol:Bl mp; S. construita
desfasurata:142 mp; Anexa P+M,
s 22200-C8 81 Cu acte Smansarda=60mp, Sup.constr.desf.=141mp,
edificata  in  anul 2017
i S. construita la sol:142 mp; 5. construita
Al.9 22200-Co constcallghesd 142 Cu acte|desfasurata:284 mp; Anexa, Parter+Etaj,
Setaj=142mp, Supr.Constr.Desf=284m
constructii Cu acte|S- construita la sol:105 mp; CONSTRUCTIE
. administrative si : BIROURI P+Ep,Supraf.constr. la sel=106mp,An
A110| 22200-C10 social culturale 105 ol CE constr.1977 Supraf.constr. desf.=106mp(P)
Propriu |4 43mp(Ep)=147mp
constructii Fara |S- construita la sol:99 mp; OFICIU POSTAL
Al.1l{ 22200-Cl1 administrative si 99 e
social culturale
constructii Fara |S- construita fa sol:388 mp; CAMIN CULTURAL
Al12] 22200-Clz2 administrative si 388 acte
social culturale

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valerlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

ime Lungime
Punct Punct Lung Punct Punct
XY XY segment XY XiY segment
ncepu sfargit sfarsl
put s e (my| | Mceput sit = (m)
1| 581.646,742 2| B561.650,899 22.383 2| 5B1.650,099 3| 581.653,923 17.284
425.366,028 425,388,002 425,388,002 425.405,037
3| 581.653,023; 4] 581.654,11 6.013 4| 581.654,11 5| 581.655,759 12.133
425.405,037 425,411,047 425.411,047 425,423,067
5| 581.655,759 6| 551,659,064 24.144 6| 581.659,064 7| S5B1.659,886 5.748
425,423,067 425,446,984 425.446,984| 425.452,673
7| 581.659,886 8| 581.658,456 1.446 [ 8| 581.658,456| 9| 5B1.657,867 5.753
425.452,673 425,452,892 425,452,892 425.447,17
9| 581.657,867 10| 581.656,871 1.703 10| 581.656,871 11| 581.649,634 7364
425.447,17 425,445,788 425.445,788 425,447,151
I 11| 581.649,634 12| S81.642,677 7.049 12| 581.642,677 13| 581.639,867 2821
425,447,151 425,448,284 425,448,284 425,448,532
13] 591.638,867 14| 581.628,278 11.656 14| 581.628,278 15! 581621916 6.375
425.448,532 425.449,775 I 425.449,775 425,450,188
r 15| 581.621,916 16| 581.610,971 10.954 [ 16| 581.610,871 17| 581.603,164 7812
425.450,188 425,450,608 | 425,450,608 425,450,881
17| 581.603,164 18| 581.602,302 4.536 [ 18| 581.602,302 19] ©581.590,13 12605
425.450,881 425.455,334 I 425.455,334 425.452,06
19 581.590,13 20| 581.586,446 6.386 [ 20| 581.586,446 21| 581.584,034 12.863
425.452,06 ! 425.446,844 425.446,844 425.434,21
N 21| 581.584,034 22| 5B1.587,724 7.056 22| 58L.587.724 23| 581.585,462 4.698
425.434,21 425.428,195 425.428,195 425.424,078
23] 581.585,462 24| 5B1.590,554 30.093 24| 581.590,554 251 581591441 0.911
425,424,078 425,394,419 425,394,419 425,394,209
— ] ]
25| 581591441 26| 581.584,321 10.884 26| 581.594,321 27| 581.601,893 11_033'
425,304,209 425.383,713 425,383,713 425,375,613
] 1
27, 58L.60L,893 28| 581.605,766 4.429 5§ SH1.605,766! 36 581.617,575 11.973'
425,375,613 425.373,465 425.373,465 425,371,489 —|
[ 29| 58L.6i7.575 30| 58L.621,938 4.717 30 581.621,938( 31| 581.640,275] 18.574
425,371,489 425,369,695 | 425,369,695 | 425.366,735|
31| 581.640,275 581,646,742 6.506
425.366,735 425,366,028 |
* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1. milimetru.
%% Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 22200 Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valahil in conditiite previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica a
documentului, f4r3 semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zZile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/02/2026, 12:07

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Anexa 2 la Proiectul HCL nr.16/31.03.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

aferenta inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete 28,71 m.p situat in constructia
anexa (CAD 22200-C8) ce apartine domeniulu public al comunei Cerasu, judetul Prahova

CAPITOLUL | - CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL Il - FISA DE DATE A PROCEDURII
CAPITOLUL Ili - CONTRACTUL - CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL I

CAIETUL DE SARCINI

3. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

3.1 Descrierea si identificarea imobilului - destinat inchirierii

(4) Imobilul - spatiul in suprafata de 28,71 mp ce face obiectul inchirierii, face parte din
constructua anexa identificatd cu numarul cadastral 22200 -C8 si se afla situata in
comuna Cerasu, sat Cerasu, judetul Prahova.

(5) Imobilul - spatiul in suprafatd de 28,71 mp, apartine domeniului public al comunei
Cerasu, judetul Prahova, identificat in CF nr. 22200 -C8, numar cadastral 22200 -
C8 Spatiul este identificat in releveul imobilului.

3.2 Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Imobilul - spatiul in suprafata de 28,71 mp, aferent imobilului identificat cu numarul

cadastral 20554-C1, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova,
este scos la licitatie publica Tn vederea nchirierii.

2.CONDITIIl GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Tipul de procedura aplicatad; atribuirea contractului de inchiriere se va face
prin procedura de licitatie publica deschisa, cu oferta la plic inchis si sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:

(1) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa
de participare in suma de 200 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, In
cadrul documentatiei de atribuire si/fsau modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrag anularea
procedurii.Contravaloarea caietului de sarcini este in suma de 100 lei.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singurda ofertd pentru spatiul in
suprafata de 28,71 mp ce face obiectul licitatiei.Pentru oferta depusa se va achita garantia
de participare care este in valoare de 230 euro, reprezentand contravaloarea a doua chirii.

(3) Garantia de participare la licitatie, depusa de ofertantul castigator se retine de
proprietar (locator), pana in momentul Tncheierii contractului de inchiriere urmand ca dupa
aceasta datd garaniia de participare s& constituie garantia la contractul de inchiriere
prevazutd de art.334 alin.(5) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completéarile ulterioare.




(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, ia cerere, in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare cel putin egalad cu perioda de
valabilitate a ofertei, respectiv 90 de zile de la data limitd stabilitd pentru depunerea
ofertelor.

(6) Proprietarul (locatorul) va retine garantia de participare, ofertantul pierzand
astfel suma constituita, atunci cand acesta din urma se afld in una din urmatoarele situatji:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) ofertd sa fiind stabilitd castigdtoare, nu se prezintd la data stabilita pentru
incheierea contractului de inchiriere sau dacé refuza incheierea contractului.

(7) Dovezile platii taxei de participare si a garantiei de participare se vor prezenta o
data cu depunerea ofertei.

(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire,
vor fi respinse in cadrul sediniei de deschidere a ofertelor.

(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achita
astfel:

- la casieria Primariei comunei Cerasu

- prin virament bacar dupacum urmeaza:

- beneficiar COMUNA CERASU
- COD FISCAL: 2843205

- taxa de participare - cont: RO65TREZ5285006XXX001072;

- garantia de participare - cont:RO65TREZ5285006XXX001072;

- caietul de sarcini - cont:RO25TREZ52821180250XXXXX;

- banca: Trezoreria Valenii de Munte.

2.3. Elemente de pret:

(1) Pretui de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului este de 4 euro /m.p.,
(115 euro/luna) pret stabilit conform art.3 alin.(1) al H.C.L. Cerasu nr...../2026;

(2) Pretul inchirierii urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai
mic decéat pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publicad de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei
comunei Cerasu, judetul Prahova, la data si ora precizate Tn anuntul de licitatie.

(2) Comisia de evaluare verifica si analizeazd documentele de participare depuse
de ofertanti.

(3) Presedintele de comisie anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exactad a bunului imobil ce face
obiectu! inchirierii;

b) metoda de inchiriere;

¢} denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modu!l de desfasurarea al licitatiei.

(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic
sigilat, conform precizérilor din "Documentatia de atribuire”.

2.5. Conditii de eligibilitate:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straina, care indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;




b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate Tn documentatia de atribuire, n termenele prevazute fn
documentatia de atribuire si anuntul de I|c:|tat|e

¢) are achitate la zi toate obllgatnle eX|g|b|Ie de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitalie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara prlvmd bunurile statului sau unitatilor
administrativ teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restriclia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Prin inscirerea la licitatie, toate condituie impuse prin caietul de sarcini se
considera Tnsusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd organizata in vederea
Tnchirierii bunului imobil - spatiu in suprafatd de 29, 81 - apartinénd domeniului public al
Comunei Cerasu, este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile parfiior

2.6.1. Drepturile si obligatiile proprietarului (Iocatorulu:)

(1) Sa predea bunul pe baza de proces verbal, in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei;

(2) Sa Tncaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Sa beneficieze de garantia constituitéd de chirias (locatar) in cuantumul a doua
chirii, in caz conirar, proprietarul (locatoruf) este obligat sa restituie garantia la ncetarea
contractului;

(4) Sa mentind bunul in stare corespunzdtoare de folosintd pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale si s3 suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop, dupa caz,

(5) Sa controleze executarea obligatiilor chiriasului (Iocatarului) si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosmta bunului de cétre chirias (locatar), starea integritatii bunului si destinatia in care
este foI05|t

(6) Sa asigure folosinta netulburat a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.6.2. Drepturile si obligatiile chiriagului (locatarului):

(1) Sa nu "aduc atingere dreptulw de proprietate privata prin faptele si actele
savarsite;

(2) Sa plateasca chiria, Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(3) Sa constituie garantia n cuantumul in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini;

(4) Sa solicite proprietarului (locatorului), dupd caz, reparatiile necesare pentru
mentinerea imobilului in stare corespunzatoare de folosinta;

(5) Sa execute la timp si Tn conditii optime jucrarile de intretinere curente si repatatii
normale ce Ti incumba, in vederea men’glneru bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul Tncheierii contractului;

(6) Sa restituie bunul, pe bazéd de proces verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatérii normale;



(7) Sa nu subinchirieze, cesioneze sau sd se asocieze cu alte persoane fizice sau
juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fara somatie sau punere in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).

(8) Sa plateasca toate utilitatile neputand avea pretentia diminudrii chiriei.

(9) Va realiza pe cheltuiala sa toate dotdrile, pe care le considera necesare
functionarii.

(10) in derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur; bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept,
gratuit si libere de sarcini autoritatii publice locale, la incetarea contractului de Tnchiriere;

b) bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriagului $i au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii §i care, la Tncetarea contractului, rdman in proprietatea
chiriasului, daca existd posibilitatea de a fi ridicate fara a fi afectata structura constructiei.

(11) Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii,
PSI, etc., Incepand de la data preludrii spatiului (bunului imobil), pana la incetarea
contractului de inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatarilor organelor abilitate Tn
aceste domenii, precum s$i contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

(12) Pe durata inchirierii, chiriagul va respecta reglementarile de mediu, urméand a
suporta toate efectele constatarilor organelor abilitate Th acest domeniu, precum si
contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

(13) Chiriagul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare pentru domeniul de activitate pe care il desfasoara.

(14) Pe durata inchirierii este interzisé schimbarea destinatiei activitatii pentru care
s-a Incheiat contractul.

(15) Chiriasul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi
permanentd a obiectului Tnchirierii, pe cheltuiala sa si s8 despagubeasca proprietarul,
pentru pagubele produse din culpa sa.

(16) Chiriagul are obligatia efectuarii curateniei in spafiul ce face obiectul
contractului de inchiriere .

(17) Chiriagul se obligd sa respecte si va fi direct raspunzator pe toata durata
contractuiui de inchiriere de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia
si paza impotriva incendiilor, precum si orice alte obligatii legale ce rezulta din activitatea
pe care o desfagoara.

(18) Chiriasul se obliga sa ingrijeasca si sa conserve spatiul ca un bun proprietar.

ncetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre autoritatea publica iocald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina
acesteia, In caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata; in situatia prevazuta,
auforitatea publica localad va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul
de Tnchiriere si va face meniiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin rezilierea
unilaterald de catre autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagubiri in
sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica locala,
prin reziliere de catre chiriag, cu plata unei despagubiri Tn sarcina autoritatii publice locale;

e} prin acordul comun al pértilor;

f) in cazul interventiei unei situatii de forid majora sau caz fortuit;



g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul
de inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si condifiilor reglementate de lege;

h) in cazul intrarii Tn insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a
chiriagului;

i} la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

2.6.3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias (locatar} da dreptul proprietarului
(locator) la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

2.7. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
proprietarul (locatorul) are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt
comunicate de persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in acuzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

4. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Cerasu - Registratura, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza n ordinea primirii lor, in registrul
de intrare al Primariei, precizédndu-se data si ora.

3.1. CONTINUTUL OFERTEI

PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina:

a) acte doveditoare privind efectuarea platii taxelor privind participarea la licitatie Tn
valoare de 200 lei, 100 lei caietul de sarcini si garantia de participare in valoare de 230
euro.

b) documente care dovedesc calitdfile si capacitatile ofertantului, dupa cum
urmeaza:

1. fisa cu informatii privind ofertantul - formularul nr.1

2. declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - formularul nr.2

3. certificatul de natriculare, emis de Oficiul Registrul Comertului - copie, dupa caz,

4. certificat constatator, emis de Oficiul Registrul Comertului, eliberat cu cel mult 30
de zile inainte de data deschiderii ofertelor - original/copie, dupa caz;

5. declaratte pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original - formularul nr.3 insotita de copie
a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate, dupa caz;

6. Tmputernicire Tnh original acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrui
procedurii de licitatie publica, insotitéd de copie a actului sdu de identitate, dupa caz;



7. cettificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sd aieste ca perosana
juridica nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

8. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde Tsi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

9. declaratie pe propie réaspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu a fost desemnat castigator la o licitatie publicd antericara privind bunurile statului sau
unitatilor administratic teritoriale in ultimii 3 ani gi din culpa proprie nu a incheiat contractul
ori nu a plétit pretul - original - formularul nr.4 Tnsotitd de copie a dovezii privind calitatea
sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sdu de identitate, dupa caz;

10. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
a intrat In posesia caietului de sarcini a licitatiei - original - formularul nr.5 insotita de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului
sau de identitate.

in cazu! unei asocieri, fiecare asociat este obligat sa prezinte toate documentele din
care rezultd dovada calitatii de medic stomatolog si toate celelalte documente eliberate de
institutiile de specialitate;

PLICUL INTERIOR va cuprinde oferta propriu-zisa (Oferta finaciard - Formuiarul
nr.6) ce va fi completatd cu numele ofertantului, precum sediul social a! acestuia, se
sigileaza si se va introduce in plicul exterior aléturi de toate documentele mentionate.

Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in euro/mp/luna.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va fi intocmita, in asa fel, incat sa fie conform prevederilor din caietul de
sarcini si documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, "oferta financiard”) trebuie sa
fie netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

- EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta,
telefonul/faxul de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al
persoanei de contact);

- ADRESANTUL (Primaria comunei Cerasu);

- OFERTA pentru inchirierea unei suprafatd de 28,71 mp aferentd imobilului
identificat cu numarul cadastral 22200-C8 pentru inchiriere apartinand domeniului public al
comunei Cerasu, situat in comuna Cerasu, sat Cerasu, judetul Prahova

-"A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA .... ORA...” (data si ora de deschidere a
ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie s3 ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primitd si
Tnregistrata de catre autoritatea publica pana la data si ora limitd stabilitd prin anuntul de
participare.

Ofertantul Tsi asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, daca alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Ofertele intarziate sunt cele care sunt depuse la o altad adresa decét cea stabilita in
anuntul de participare ori care sunt primite de catre autoritatea publicd dupa expirarea
datei si orei limita de depunere a ofertelor. Acestea se returneazé nedeschise.

3.2. INFORMATI SUPLIMENTARE

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:



- orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui
aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementate prin lege;

- orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat sau la bugetul local;

- ofertantii care au avut calitatea de céastigator la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie.

- in cazul in care a detinut si alte contracte cu oricare altd autoritate publica locala si
are restanie la plata, sau nu a indeplinit conditiile contractuale.

- prezinta informatii false in legatura cu situatia proprie.

- stabilirea ofertei castigatoare va fi facutd de catre comisia de evaluare pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

3.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Soluticnarea litigiilor aparute in legéaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de Tnchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si competarile ulterioare.

Actiunea 1n justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carei jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere

impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.



CAPITOLUL I

FISA DE DATE A PROCEDURI}
4. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

Comuna Cerasu, judetul Prahova prin reprezentant legal domnul Alin Remus Staicu
in calitate de primar, cu sediul in comuna Cerasu, sat Cerasu, sirada Mihai Viteazul,
nr.277 cod postal 107135, cod fiscal 2843205, telefonffax 0244/297112,
email:primariacomunacerasu@gmail.com.

5. INSTRUCTIUN! PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1 Procedura de atribuire

(1) Afribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedurd de licitatie, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr.57/2019 privind Codul adminitrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Procedura de atribuire este licitatie publicd deschisa cu oferta in plic sigilat,
procedurd la care orice persona fizica sau juridica are drreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie

(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre Consiliul Local al comunei Cerasu si se publica Tn Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locald si pe
pagina de internet a Primariei comunei Cerasu.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie sa cuprinda cel putin
urmatoarele cerinte:

h) informatii generale privind proprietarul precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

i) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie pubica, Th special
descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat;

j) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului‘compartimentului din cadrul
proprietarului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
unde este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

k) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare
oferta;

l) data silocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

m) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

n) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



2.3 Obtinerea documentatiei de atribuire

(1) Orice persoana interesata are dreptu! de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(2) Proprietarul (locatorul) opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoanele interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrctionat si deplin, prin
mijloace electronice la continutu! documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-u! oficial
al Comunei Cerasu, adresa: hitps://wwwprimariacerasu.ro

(3) Orice persoané interesaté are dreptul de a solicta clarificari privind documentatia de
atribuire.

(4) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o pericadaa care nu trebuie sa depaseasca 5
zile lucratoare de 1a primirea solicitarii.

(5) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(6) Fard a aduce atingere prevederilor pct.2.3 alin.(4), proprietarul (locatorul) are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte
de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel proprietarul (locatorul) Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.2.3
alin.(8), acesta din urmé are tfotusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare n
masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsuiui face
posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

2.4. Condlitii financiare de participare la licitatie

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria primariei
sau prin virament bancar taxa de participare si garantia de participare, in conturile
beneficiarului COMUNA CERASU, cod fiscal 2843205, deschis la Trezoreria Valenii de
Munte, astfel:

- taxa de participare - cont: RO65TREZ5285006XXX001072;

- garantia de participare - cont: RO65TREZ5285006XXX001072;

- caietul de sarcini - cont:RO25TREZ52821180250XXXXX;

- banca: Trezoreria Valenii de Munte.

2.5. Depunerea ofertelor

(1) Oferta se depune la sediul Primariei comunei Cerasu - Compartiment
Registraturd, n doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele prevazute in documentatia de atribuire.

(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

2.6. Comisia de evaluare

(1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii cu votul majoritatii membrilor in mod
autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.




(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotle rudd sau afin pana la gradu! Il inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiile de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere ori de supervizare al unui dintre ofertanti;

d) membri in cadrul consiliuiui de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul I} inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.

(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia s& respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte
finaciare, In vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat
acelasi pret.

2.7. Licitatia

(1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) Tn cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, proprietarul este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze
0 noua licitatie.

(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(4) Dup& deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare
verifica, analizeaza si elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor
prevazute in documentatia de atribuire.

(5) Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatiei este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa Tntruneasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pct.2.7. alin.(2).

(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la alin.(8) de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(7) Sunt considetate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

(8) Tn urma analizarii ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza oferiele
valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazé de cétre tofi membrii
comisiei de evaluare.



2.8. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, tinand seama de criteriul de
atribuire, prevézut in documentatia de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care
contine cel mai mare pret ofertat.

(2) in cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii ctasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferté de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(3) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(4) In baza procesului verbal care indeplineste conditile prevazute la pct.2.7,
alin.(8), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un Raport pe care 1l
transmite proprietarului.

(5) Proprietarul {locatorul) are obligatia de a Tncheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(6) Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea "Raportului de evaiuare” al Comsiei
de evaluare, proprietarul (locatorul) informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea
ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

(7) Proprietarul (locatorul) poate s& incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calanderastice de la data realizarii comunicarii prevazute |a alin.(6).

2.9. Dispozitii finale

(1) Fiecare participant poate depune o singuré oferta.

(2) Oferiele se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrare,
precizandu-se data si ora.

(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in
anuntul publicitar vor fi excluse si vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $i
PREZENTARE A OFERTELOR

3.1.Elaborarea ofertelor

(1) Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

(2) Oferta trebuie sa fie redactata in fimba roména.

(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinfe din
documentelie licitatiei.

(5) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere al bunului licitat.

(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupé sine pierderea garantiei de participare.

(7) Revocarea de citre ofertant a ofertei dupad adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre
partea in culpd




3.2. Prezentarea ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrari, precizandu-se data si ora.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Ceragsu - Compartimentul
Registratura, pana la data limité precizaté in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, propietarul (locatorul) urmand a lua cunostinid de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa
oferta ("LICITATIE PUBLICA pentru inchirierea unei in suprafete de 28,71 mp aferent
imobilului identificat cu numérul cadastral 22200-C8 pentru inchiriere, apartinand
domeniului public al comunei Cerasu, situat in comuna Cerasu, sat Cerasu, judetul
Prahova” A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ........c..c...... ORA. ..o ).Alte
inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

(6) Plicul exterior va trebui sa contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1. fisa cu informatii privind ofertantul - Formularul nr.1
2. declaratia de participare, semnaté de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - Formularul nr.2
3. certificatu! de inatriculare, emis de Oficiul Registrul Comertului - copie
4. certificat constatator, emis de Oficiul Registrul Comertului, eliberat cu cel
mult 30 de zile Thainte de data deschiderii ofertelor - original/copie
5. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ¢a nu se afla in insolventa, fliment sau lichidare - original - Formularul nr.3
insotit4 de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului saru de identitate;
6. imputernicire in original acordatd persoanei care reprezinta ofertantul n
cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
7. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ¢a perosana
juridicd nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

8. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii administrativ teritoriale unde fsi are sediul, care sa ateste c& persoana juridica nu
are datorii la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

9. copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare;

10. copie dupad documentul care dovedeste achitarea taxei de participare;

11. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie publicé anterioara privind bunurile
statului sau unitatilor administratic teritoriale In ultimii 3 ani $i din culpa proprie nu a
Tncheiat contractul ori nu a platit pretul - original - Formularul nr.4 Tinsotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice $i a actului sau de
identitate;

12. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ¢ a intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei - original - Formularul nr.5
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sau de identitate.



Noti: documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre
ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1. fisa cu informatii privind ofertantul - Formularul nr.1

2. declaratla de pammpare semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari - Formularul nr. 2;

3. actul de identitate - copie;

4. imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantu! in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sa
de identitate, daca este cazul;

5. ceriificat de atestare fiscalé, eliberat de ANAF, care sa ateste ca perosana
juridicd nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

6. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste c&@ persoana juridica nu
are datorii la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

7. copie dupa documentu! care dovedeste achitarea garantiei de participare;

8. copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare;

9. declaratie pe propie raspundere ca nu a fost desemnat céstigator la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administratic teritoriale in
ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul - original -
Formularul nr.4;

10. declaratie pe propie raspundere ca a intrat in posesia caietului de sarcini
a licitatiei - original - Formularul nr.5.

Nots: documentele in copie nelegalizatd se vor semna pentru conformitate, olograf,
de catre ofertant.

(7) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisé potrivit Formularul nr.6 si va
cuprinde pretut oferit pentru spatiul care face obiectul licitatiei.

(8) Pe plicul interior se va scrie doar numele/denumirea ofertantului precum i
domiciliul/sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Fiecare participant depune o singura oferta.

(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul de licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise.

(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facindu-se dupa
deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi luate In considerare, ofertele respective fiind
descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTE! CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de Tnchiriere este cel mai mare pret
ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii calificati pe primul
loc, departajarea Tntre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la
nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completare unei nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.



4.3. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Proprietarul (locatorul} are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului precizat Tn documentatia de atribuire.

(2) Oferta céstigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(3) Tn cazul in care se oferteazd acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului pferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de ofertd de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(4) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(5) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(6) Proprietarut (locatorul) are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul
Oficial ai Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finlizarea procedurii de atribuire.

(7) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind proprietarul (locatorul), precum: denumire, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigilor apérute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutile abilitate, in vederea
publicarii.

(8) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mat tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(9) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(8) proprietarul (locatorul) are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii cistigator/castigatori cu privire la acceptarea pfertei/ofertelor
prezentate.

(10) in cadrul comunicarii prevazute la alin.(8) proprietarul (locatorul) are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céaror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.4. Anularea porcedurii de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Prin exceptie de la prevederile art.341 alin.(20) din O.U.G. nr.57/2019 - Codul
administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare, proprietarul{locatorul) are dreptul
de a anula procedura de atribuire a contractului in situatia in care se constatd abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau care fac imposibila
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite In mod cumulativ urméatoarele conditii:




a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incéscarea principiilor prevazute de
lege;

b) proprietarul se afla in imposibilitatea de a adopta mé&suri corective, fara ca
acestea sa conducd, la randul lo, la incalcarea principiilor prevazute de lege.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

(4) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

5.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

(1) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
comunei Cerasu, strada .............. 1] PP , judet Prahova.

(2) Contestatiilor vor fi solutionate de catre CNSC

(3) In cazul in care contestatia este fondata, Comisia de evaluare va revoca, decizia
de desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de
maxim 3 zile lucratooare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiilor.

(4) Tn cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Seciia de contencios
administrativ a Tribunalului Prahova.

(5) Contestatia administrativd suspenda derularea procedurii de inchiriere pana la
solutionarea ei.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

6.1.Contractul de inchiriere

(1) Drepturile si obligatile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere si in
conformitate cu Caietul de sarcini.

(2) Contractul de inchiriere va fi incheiat In forma scrisd, autentificata, sub
sanctiunea nulitatii.

(3) Continutul contractului de Tnchiriere va cuprinde urméatoarele clauze obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul chirie

d) dreptuile si obligatiile partitor

e) clauze privind despagubiri Tn situatia denuntarii ininte de expirarea termenului.

(4) In situatia Tn care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se




reflectd n cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cerea oricarei parti.

6.2. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.



CAPITOLUL I

CONTRACTUL - CADRU



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI CERASU
NR......... dinee e
CONTRACT DE INCHIRIERE
In baza H.C.L. Cerasu nr....din............. prin care s-a aprobat inchirierea

unei suprafete de 29,81 mp din imobilului identificat cu numarul cadastral 20554 CA1
pentru inchiriere, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, situat in comuna
Cerasu, sat Slon, judetul Prahova si a Raportului procedurii de atribuire a contractului,
intocmit de Comisia de evaluare a ofertelor, Tnregistrat la sediul Primariei comunei Ceragu
cunr....... din........ , se incheie prezentul contract de inchiriere:

|.Partile contractante
1. PRIMARIA COMUNE! CERASU prin primar - Alin Remus STAICU, cu sediul Tn

comuna Cerasu, sat Cerasu, strada ....... N ] U . judet Prahova, cod fiscal ............. , n
calitate de proprietar (locator), pe de o parte,
Si

4. a) In cazul persoanelor fizice:
............................................. . cu domiciliul Tn.......ccoeeeenieennn..., telefonffax......nn,
identificat cu BI/Cl, seria......... Al , eliberat la data de ... de
07 {1 TR , in calitate de chirias (locator0, pe de alta parte

b) In cazul persoanelor juridice:;

............................................ ccusediutin.................., telefonffax..............., CUL...........,
......................... , reprezentata prin ........................., In functia administrator, in calitate de

chirias (locator) pe de alta parte;
Au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urméatoarele conditii:

1.Obiectul contractului de inchiriere

1.0Obiectul contractului de finchiriere este un spatiu in suprafatd de 29,81m.p. din
imobilului identificat cu numarul cadastral 20554 C1 pentru inchiriere, aparfinand
domeniului public al comunei Cerasu, situat Tn comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova.
2.Spatiul se inchiriaza exclusiv in vederea desfagurarii activitatiide .......... .

3. Schimbarea destinatiei este interzisd, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

lll.Durata contractului
Termenul de inchirierii este de 10 ani, cu incepere de la data de................ pana la
data de.................. cu drept de prelungire pentru o perioada de cel mult jumatate din

durata sa initiala.

La expirarea termenului chiriasul (locataru!) poate cere reinnoirea contractului, cu
cel putin 60 de zile anterioare expirarii, prelungirea care se va face de comun acord intre
parti, numai in cazul in care proprietarul (locatorul) considera ca acest lucru este posibil.



Contractul de inchiriere se prelungeste prin act aditional daca sunt indeplinite, cumulativ
urmatoarele conditi:
- locatarul a achitat chiria la termenul convenit;

- locatarul a respectat, farad exceptii, toate clauzele contractuale;
- locatarul nu este inregistrat cu debite a bugetul local sau ia bugetul de stat;
- locatarul nu se afla in procedura de insolventa, faliment sau lichidare.

IV Pretul inchirierii
4. Pretul inchirierii pentru spatiul in suprafatd de 29,81 mp a fost stabilit in urma

licitatiei si este n valoare de.......... euro/mp/luna.

5. Preful inchirierii stabilit la alin.1 se majoreaza anual cu rata inflatiei.

6. Plata chiriei se face lunar, in lei la cursul BNR din data emiterii facturii, pana pe 25
ale lunii pentru luna in curs si chiria se datoreaza incepand cu data prevdzuta in
contract, prin depunere la casieria Primdriei Cerasu sau prin virament fin
contul............oo, deschis la Trezoreria ............. , dupa care este de drept
in intarziere.

4. Pentru neplata la termen, chiriasul datoreaza penalitati de intarziere de 0,1% pe zi
din suma datorata.

V DREPTURILE S! OBLIGATIILE PARTILOR

1.Drepturile si obligatiile proprietarului (locatorului)

(1) S& predea bunul pe baza de proces verbal, In termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei;

(2) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Sa beneficieze de garantia constituitd de chirias (locatar) in cuantumul a doua
chirii, in caz contrar, proprietarul (locatorul) este obligat sa restituie garantia la incetarea
contractului;

(4)S& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop, dupa caz;

(5)S4 controleze executarea obligatiilor chiriasului (locatarului) si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre chirias (locatar), starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit;

(6) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.Drepturile si obligatiile chiriagului (locatarului):

(1) S& nu aducad atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele
savarsite,

(2) Sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(3) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini;

(4) Sa solicite proprietarului (locatorului), dupa caz, reparatile necesare pentru
mentinerea imobilului Tn stare corespunzéatoare de folosinta;



(5) Sa execute la timp si Tn conditii optime lucrarile de intretinere curente si repatatii
normale ce ii incumbad, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;

(8) Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de Tnchiriere, Tn starea tehnica si functionala avuta fa data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatarii normale;

Clauza privind garantia:

(1) Chiriasul are obligatia de a constitui o garantie in cuantum de echivalentul a doua luni
de chirie.

(2) Garantia se utilizeaza pentru acoperirea eventualelor prejudicii sau neplati.

(3) Garantia se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului, daca nu
exista datorii sau prejudicii.

Subinchirierea sau cesionarea contractului este interzisa fara acordul scris al locatorului.

VI INCETAREA CONTRACTULUI
2. Contractul inceteaza prin:
a) implinirea termenului contractual,
b) acordul de voité al partilor;
c) - neplata chiriei si a penalitdtilor aferente pe 2 (doud) luni successive;
- nerespectarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor
asumate, farad punere Tn intarziere si fara interventia instanfei de judecata.

Rezilierea se comunica chiriasului (locatarului) si produce efecte de la primirea
comunicérii. Consemnarea faptelor care atrag rezilierea contractului se face de catre
proprietar (locator) prin notd de constatare sau proces verbal.

d) denuntarea unilaterald, sub conditianotificarii intentiei cu cel putin 60 de zile
calendaristice thainte de data incetarii in caz contrar cu plata de daune-interese, potrivit
legii;

e) de drept, prin pierderea dreptului de proprietate asupra imobilului inchiriat, de
catre proprietar (locator);

f) pronuntarea falimentului partilor sau desfiintarea entitatii economice;

g) schimbarea destinatiei spatiului de catre locator.

2.Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract, inainte
de expirarea termenului, o va notifica celeilalte parti, cu cel putin 5 zile calendaristice
fnainte de data la care Tncetarea urmeaza sa-si produca efectele.

3. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractului.

VII ALTE CLAUZE
8. Locatarul raspunde de degradarea bunului inchiriat, degradare provocata atat prin

propria fapta cat si prin cea terfelor personae carora locatarul le-a permis folosirea
sau accesul la acest bun.



9. Orice neintelegeri care izvorasc din executarea prezentului contract se solutioneaza
pe cale amiabila. in lipsa acordului, diferendul se solutioneaza de cétre instantele
judecatoresti competente, cu exceptia clauzelor de reziliere.

10.La expirarea termenului contractului de inchiriere in cazul neprelungirii acestuia,
chiriasul are obligatia eliberarii spatiului In 72 de ore (fara nici o formalitate
prealabild).in caz contrar eliberarea spafiului se va face de Priméaria comunei
Cerasu, prin serviciile specializate, pe cheltuiala chiriasului.

11.Forta majora exonereazd de raspundere partea care o invoca sub conditia
comunicarii dovezii aparitiei acesteia, in termen de 10 zile calenderastice de la
ivirea cauzei.

12.Locatarul este obligat s& se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii
existente Tn spatiul inchiriat. Locatarul va trebui sa-si asume propria raspundere
civila fata de terti, pentru serviciile prestate in spatiul inchiriat.

13. Orice modificare sau completare uiterioara a prezentului contract de inchiriere se va
realiza de comun acord, in scris, prin act aditional.

14.Prezentul contract se completeazé cu dispozitiile in materie ale Codului Civil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi................. la sediul Primariei comunei
Cerasu, in doua exemplare originale.

PROPIETAR - LOCATOR CHIRIAS - LOCATAR
COMUNA CERASU



Anexa la contractual de inchiriere
Tnregistrat la Primaria comunei Cerasucunr......din...........

PROCES - VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

Incheiat astazi.................. ntre:

1. PRIMARIA COMUNEI CERASU prin primar - Alin Remus STAICU, cu sediul in comuna

Cerasu, sat Cerasu, strada ....... L Nr...... , judet Prahova, cod fiscal ............. , Tn calitate de
proprietar (locator), pe de o parte,

Si

PJ (denumire firma) ... , cu  sediul TN
telefonffax............... , CUL............ nr.Registrul Comertului ................cocee ) reprezentata
PLN oo

Sau

PF (nume si prenume) ..........cccvivivimiiieniiniinnn , cu domiciliul Tn..........
telefonffax...........c.cocee. , identificat cu BI/CI, seria......... 3} S , eliberat la data de
...................... decatre.......ccooveeiiiiiinieen

in calitate de primitor, cu ocazia predarii- prlmml spatiului in suprafata de 28,71 mp din
imobilul identificat cu numarul cadastral 22200~ C8 pentru inchiriere apartinand domeniului
public al comunei Cerasu, situat in comuna Cerasu, sat Cerasu, judetul Prahova.

PJ (denumire  firmd) ... ., cu  sediul  ino
telefonffax............... , CUL....... nr.Registrul Comertului ........................ , reprezentata
PriN oo

Sau

PF (nume Si Prenume) ............cccvimiiiiieninnn , cu domiciliul Tn........ooooi
telefonffax..........cooeei. , identificat cu BI/CI, seria......... o] ST . eliberat |la data de
...................... decafre........ccooevviiivviceieeee.

Se obliga sa predea spatiul Tn suprafat de 28,71 mp care face obiectul prezentului proces
verbal Comunei Cerasu in stare corespunzatoare de folosinta, la rezilierea sau incetarea

de drept a contractului.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
COMUNA CERASU PJ/PF



CAPITOLUL IV

FORMULARE $1 MODELE DE DOCUMENTE




Formularul nr.1

FISA OFERTANTULUI
8. Denumire PJ si reprezentant legal/numele siprenumele PFo..................
G, Codul fisCall N P . .. e e e
10.Numér de Tnregistrare la Registrul Comerului................... .
11.Adresa sediul PJ/domiGiliuli.........ccoiiii e,
12, Telefonffax, E-Mail. ... oo e
13, CONt IBAN L e e e
R T T Vo 1 PP S
(data completarii}
Ofertant,

(nume, prenume, semnaturd autorizata, stampiia)



Formularul nr.2

Declaratie de participare la licitatie publica

PJ (denumire firmd) ... ., cu sediul  Tno....
telefonffax............... , CUL............. nr.Registrul Comertului ......................... ) reprezentata
PTIN e

Sau

PF (nume $i Prenume) ..o , cu domiciliul Tn.....oo.o
telefonffax.........cccoeevvennen. , identificat cu BI/CI, seria......... 0] PUURTORU , eliberat la data de
...................... decatre......ccooivieeie,

In calitate de ofertant in cadrul licitatiei publlce deschisd pentru inchirierea unei suprafete
de 28,71 m.p din imobilul identificat cu numarul cadastral 22200-C8 situat in comuna
Cerasu, sat Cerasu, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova,
declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depusé sunt adevarate si complete din
toate punctele de vedere;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publica in conditiile Tn
care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice
privinta;

- oferta prezentaté a fost coceputa si formulate Tn mod independent faté de orice
concurent, fard a exista consultdri, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu

acestia.

inteleg ¢c& in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

(nume, prenume, semnaturd autorizata, stampila)



Formularul nr.3

DECLARATIE

PJ (denumire firmad) ... ., cu  sediul TN ,

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisd pentru inchirierea unei
suprafete de 28,71 m.p din imobilul identificat cu numarul cadastral 22200-C8, situat in
comuna Cerasu, sat Cerasu, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul
Prahova organizata in data................. OF8..cccvveireeennnn, la sediul Primariei Cerasu declar pe

propria raspundere ca nu ma aflu in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Inteleg c& in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt

pasibil de Tncalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in decfarati.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Formularul nr.4

DECLARATIE
PJ (denumire firma) ... , ou sediul Tn.............
telefonffax............... , CUL............. nr.Registrul Comertului ... , reprezentata
PFN e
Sau
PF (nume Si prenume) ..........ccoovoviimiiniiiinninnns , cu domiciliul Tn....coooeriinn
telefonffax.........cccoeeeiiin. , identificat cu BI/CI, seria......... (2] PR , eliberat 1a data de

in calitate de ofertant in cadrul flCita’[Iel publice deschisd pentru inchirierea unei
suprafete de 28,71 m.p din imobilul identificat cu numarul cadastral 22200-C8, situat in
comuna Cerasu, sat Cerasu, apariinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul
Prahova, organizatad in data................ (o] - FRRRUUR la sediul Primariei Cerasu declar pe
propria raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, c& nu am fost desemnat castigétor la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in uitimii 3 ani si din culpa

proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

(nume, prenume, semnaturd autorizata, stampila)



Formularul nr.5

DECLARATIE
PJ (denumire firma) ... , cu sediul  Tn......
telefonffax............... , CUL........... nr.Registrul Comerulul ..., : reprezentata
PIN .o
Sau
PF (nume Si prenume) ... , cu domiciliul Tn......oocoociiiii
telefonffax.......coocccein , identificat cu BI/CI, seria......... o] SORUUSURRIO , eliberat 1a data de

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei pubhce deschisa pentru inchirierea unei suprafete
de 28,71 m.p din imobilul identificat cu numéarul cadastral 22200-C8, situat in comuna
Cerasu, sat Cerasu, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova,
organizatd in data................. (oT¢- FORRUTOT la sediul Primariei Cerasu declar pe proprie
raspundere ca am luat cunostintd de continutul caietului de sarcini si cunosc conditiile de
participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei, de anulare

a licitatiei.

Ofertant,

(nume, prenume, semnaturad autorizata, stampila)



Formularul nr.6

OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ (denumire firmad) ... ,ocu sediul TN ;
telefonffax............... , CUL....... .nr.Registrul Comertului ........................ , reprezentata
Prin .o

Sau

PF (nume Si prenume) ... , cu domiciliul Tn......... ,
telefonffax................co..e. . identificat cu BI/CI, seria......... 191 ST , eliberat la data de
...................... de Catre..........cccovieiiii e,

Cu privire la bunul imobil - spatiu in suprafata de 28,71 mp din imobilului identificat
cu numarul cadastral 22200-C8 pentru inchiriere,apartinand domeniului public al comunei
Cerasu, situat in comuna Cerasy, sat Cerasu, judetul Prahova, in
data................. o] r- FUURUR prin licitatie organizat la sediul Primariei comunei Cerasu:

Oferta mea pentru inchirierea bunului imobil mai sus mentionat este
e T— . S SN ... euro/mp/luna (in cifre si litere) si este
valabild pana la semnarea contractului de inchiriere, dar nu mai putin de 90 de zile

de la data depunerii.

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



