ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CERASU

COMUNA CERASU, SATUL CERASU, STR. MIHAI VITEAZUL, NR.277,
CIF 2843205; cod postal 107140; telefon: 0244/297112; fax: 0244/297532,
pagina web: www.primariacerasu.ro; e-mail: primariacomunacerasu@gmail.com

PROIECT DE HOTARARE NR.15
privind aprobarea documentatiei de atribuire,prin licitatie publica deschisa, a
unui spatiu in suprafata utila de 29,81 m.p, situat in incinta fostului local al Primariei
Slon ce apartine domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.2230 din 31.03.2026 al domnului Staicu Alin-Remus
primarului comunei Cerasu, prin care prezinta necesitatea si oportunitatea aprobarii
inchirierii spatiului situat in incinta fostului local al Primariei Slon ce apartine domeniului
public al comunei Cerasu, judetul Prahova

- Raportul de specilitate nr.2229 din 31.03.2026 intocmit de Compartimentuli
Contabilitate, referent Popa lonela si pt. Secretarul UAT Cerasu, Tudose Doina;
Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Cerasu, nr.1,2 si 3;

In conformitate cu prevederile:

-art.332,art333,art.334 din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul administrative,cu modificarile si completarile ulterioare;

-art.108, lit.c), art.129, alin (1), alin (2), lit. c), alin 6, lita), art.297, alin 1, lit.c),
art.338 din din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
administrative,cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.273/20006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile

ulterioare;
Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) litb) si art.139 alin.(3) lit.g)
coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din C.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile $i completarile ulterioare,adopta prezenta,

Consiliul Local al Comunei Cerasu adopt prezenta hotarare:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica, a unui spatiu cu suprafata utila
de 29,81 m.p., situat in incinta fostului local al Primariei Slon ce apartine domeniului public
al comunei Cerasu, judetul Prahova ,avand numar cadastral 20554 —C1 si inscris in cartea
funciara nr.20554-C1 a comunei Cerasu, imobil care apartine domeniului public al comunei
Cerasu, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare nr.230/2026 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR lordache Constantin, inregistrat la Primaria Cerasu Ia
nr.2151/30.03.2026, conform anexei nr.1 care face parte integranta a prezentei hotarari.



Art.3.(1) Se aproba pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului mentionat
la art.1, de 3,5 euro /m.p/luna (104 euro/luna) stabilit in baza raportului de evaluare
aprobat la art.2.

(2) Inchirierea spatiului se va face pe o perioada de 10 ani, cu drept de
prelungire pentru o perioada de cel mult jumatate din durata sa initiala.

Art.4.(1) Se aproba documntatia de atribuire conform anexei 2 care face parte
integranta a acestei hotarari.

Art.5. Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea prin licitatie publica a
spatiului mentionat la art.1 se va consititui ulterior adoptarii prezentei hotarari prin Dispozitie
a Primarului comunei Cerasu.

Art.6. (1)Se aproba componenta comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea
prin licitatie publica, a spatiului in suprafata utila de 29,81 m.p, situat in incinta fostului local
al Primariei Slon ce apartine domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova, in

urmatoarea componenta:
1. consilier local
2. consilier local
3. salariat aparatul de specialitate al primaruiui — presedinte
4. salariat aparatul de specialitate al primarului — membru
5. reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Ploiesti — membru
6. salariat aparatul de specialitate al primarului, secretar, fara drept de vot
(2) Se aproba membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea prin licitatie publica, a spatiului in suprafata de 29,81 m.p. situat in incinta
fostului local al Primariei Slon c¢e apartine domeniului public al comunei Cerasu, judetul
Prahova, avand numar cadastral 20554 C1, asffel:
1. consilier local, membru supleant;
2. consilier local, membru supleant.
(3) Functionarii publici,membri in comisia de evaluare vor fi desemnati de
primarului comunei Cerasu, prin dispozitie.

Art.7. Se imputerniceste domnul Staicu Alin Remus, primarul comunei Cerasu,
pentru a semna in numele UAT Cerasu contractual de inchiriere ce se va incheia in urma
licitatie publice.

Art.8. Persoana nemultumitd se poate adresa impotriva prezentei hotarari
Tribunalului Prahova in conformitate cu prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. Prezenta hotarare va fi comunicatd autoritatilor, persoanelor si institutiilor
interesate, precum si adusa la cunostinta publica, prin grija secretarului general al comunei.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA CERASU
NR. 2230 /31.03.2026

REFERAT DE APROBARE
fa proiectul de hotarére privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de 29,81 m.p.
din imobilul identificat cu numarul cadastral 20554 C1, situat in comuna Ceragu, sat Slon,
apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova

Stimati consilieri,

fn vederea realizirii atributiilor de administrare a domeniului public si privat al
comunei Cerasu, conferite prin art. 129 alin. (2) lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, consiliul local hotardste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor proprietate
publicd a comunei, in conditiile legii.

Dupi cum este cunoscut, UAT Cerasu nu dispune de foarte multe spatii sau terenuri din
domeniul public sau privat care s fie libere si s poatd fi inchiriate sau concesionate pentru a
aduce venituri la bugetul local.

Totodata, consideram ci este necesar ca aceste spatii sa fie valorificate la maximum si
sd nu fie l#sate neocupate, deoarece:
1.spatiile nelocuite sau nefolosite, odatd cu trecerea timpului, se degradeazd si devin
insalubre;

2 spaiiile neutilizate nu genereaza venituri la bugetul local.

Avand in vedere necesitatea valorificirii eficiente a bunurilor apartinind domeniului
public, s-a identificat posibilitatea inchirierii unei suprafete de 29,81 m.p. din imobilul
identificat cu numirul cadastral 20554 Cl, situat in comuna Ceragu, sat Slon, judetul
Prahova, apartinand domeniului public al comunei.

in acest sens, a fost intocmit un raport de evaluare de citre un evaluator autorizat
ANEVAR, in vederea stabilirii pretului de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea
spatiului.

inchirierea se va realiza prin licitatie publicd, organizata in conformitate cu prevederile:
- art. 332, art. 333, art. 334 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-art. 108, lit.c), art.129, alin (1), alin (2), lit. ¢), alin 6, lit. &), art.297, alin. 1, lit. ¢), art.338 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu medificirile si completarile ulterioare.

Fati de cele prezentate, consider necesar si oportun proiectul de hotarére privind
inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de 29,81 m.p. din imobilul identificat cu
numirul cadastral 20554 C1, situat in comuna Cerasu, sat Slon, apartinind domeniului public
al comunei Cerasu, judetul Prahova.

PRIMAR,
3

STAICU



ACHIZITII
Evidenţiere


ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA CERASU
NR.2229/31.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu in
suprafata de 29,81 m.p., situat in comuna Ceragu, sat Slon, identificat cu numirul cadastral
20554 C1, apartindnd domeniului public al comunei Cerasu

UAT Cerasu nu dispune de foarte multe spatii sau terenuri apartindnd domeniului public
sau privat care sk fie libere si sd poata fi inchiriate sau concesionate pentru a aduce venituri la
bugetul local.

Totodatd, considerim ca este imperios necesar ca aceste spatii pe care le avem sa fie
exploatate la maximum, astfel incat:
1.spatiul nelocuit sau nefolosit, odatd cu trecerea timpului, se degradeaza si devine insalubru;
2.spatiul nefolosit nu aduce niciun venit la bugetul local.

in vederea valorificirii spatiilor apartinand domeniului public al comunei Cerasu, s-a
identificat un spatiu care poate fi inchiriat in baza unei licitatii publice, respectiv o suprafatd
de 29,81 m.p. din imobilul identificat cu numirul cadastral 20554 CI1, situat in comuna
Ceragu, sat Slon, judetul Prahova, apartinind domeniului public al comunei.

inchirierea se va face prin licitatie publica organizata in conformitate cu prevederile:

- art. 332, art. 333, art. 334 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu
modificarile si completirile ulterioare;

-art. 108, lit.c), art.129, alin (1), alin (2), lit. ¢), alin 6, lit. a}, art.297, alin. 1, lit. ¢), art.338 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, se stabileste
pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului mentionat, conform documentatiei
anexate proiectului de hotirdre. Valoarea chiriei licitate se va calcula in lei, la cursul BNR
din ziua emiterii facturii lunare.

Considerim oportuni aprobarea documentatiei de atribuire, anexa la prezentul raport,
pentru inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 29,81 m.p. din imobilul identificat cu
numarul cadastral 20554 C1. situat in comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova, apartinand
domeniului public al comunei, intrucit aceastd masurd va conduce la obtinerea de venituri
suplimentare la bugetul local si la mentinerea imobilului intr-o stare corespunzatoare.

Fatd de cele prezentate, avizim favorabil proiectul de hotarare initiat de domnul
Primar, spre a fi aprobat de Consiliul Local Cerasu

Compartiment financiar contabil,

Popa Ionels.\

Pt. Secretarul general al comunei.
Tudose Doina
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Anexa 2 la Proiectul HCL nr.15/31.03.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

aferentd Inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete 29,81 m.p din imobilul
identificat cu numarul cadastral 20554 C1, situat in comuna Cerasu, sat Slon, apartinand
domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova

CAPITOLUL | - CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL Il - FISA DE DATE A PROCEDURII
CAPITOLUL Il - CONTRACTUL - CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



CAPITOLUL |

CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Descrierea si identificarea imobilului - destinat inchirierii

(1) Imobitul - spatiul in suprafatad de 29,81 mp ce face obiectul inchirierii, face parte din
cladirea identificatd cu numarul cadastral 20554-C1 si se afla situata in sat Slon,
comuna Cerasu, judetul Prahova.

(2) Imobilul - spatiul in suprafata de 29,81 mp, apartine domeniului public al comunei
Cerasu, judetul Prahova, identificat in CF nr.20554-C1, numar cadastral 20554-C1.

(3) Spatiul este identificat in releveul imobilului, la pozitia tarlaua 72, pozitia 51.

1.2 Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Imobilul - spatiul in suprafata de 29,81 mp, aferent imobilului identificat cu numarul

cadastral 20554-C1, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judeiul Prahova,
este scos la licitatie publica in vederea Tnchirierii.

2.CONDITIl GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Tipul de procedurd aplicatd: atribuirea contractului de inchiriere se va face
prin procedura de licitatie publicd deschisd, cu oferta la plic inchis si sigifat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor gi garantiilor:

(1) Persoanele interesate care doresc s participe Ia licitatia publica platesc o taxa
de participare Tn suma de 200 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, n
cadrul documentatiei de atribuire si/sau modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrag anularea
procedurii.Contravaloarea caietului de sarcini este in suma de 100 lei.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru spatiul in
suprafata de 29,81 mp ce face obiectul licitatiei.Pentru oferta depusa se va achita garaniia
de participare care este In valoare de 208 euro, reprezentand contravaloarea a doua chirii.

(3) Garantia de participare la licitatie, depusa de ofertantul castigator se retine de
proprietar (locator), pana in momentul incheierii contractului de inchiriere urmand ca dupa
aceastd datd garantia de participare sa constituie garantia la contractul de inchiriere




prevazutd de art.334 alin.(5) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, la cerere, in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare cel putin egala cu perioda de
valabilitate a ofertei, respectiv 90 de zile de la data limitad stabilitd pentru depunerea
ofertelor.

(6) Proprietarul (locatorul) va retine garantia de participare, ofertantul pierzand
astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afld Th una din urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) ofertd sa fiind stabilita castigatoare, nu se prezintd la data stabilita pentru
incheierea contractului de inchiriere sau dacé refuza incheierea contractului.

(7) Dovezile platii taxei de participare si a garantiei de participare se vor prezenta o
data cu depunerea ofertei.

(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire,
vor fi respinse in cadrul sediniei de deschidere a ofertelor.

(9) Garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie se pot achita
astfel:

- la casieria Primariei comunei Cerasu

- prin virament bacar dupacum urmeaza:

- beneficiar COMUNA CERASU
- COD FISCAL: 2843205

- taxa de participare - cont: RO65TREZ5285006XXX001072;

- garantia de participare - cont: RO65TREZ5285006XXX001072;

- caietul de sarcini - cont:RO25TREZ52821180250XXXXX;

- banca: Trezoreria Véalenii de Munte.

2.3. Elemente de pret:

(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru nchirierea spatiului este de 3,5 euro /m.p.,
(104 euro/luna) pret stabilit conform art.3 afin.(1) al H.C.L. Cerasgu nr...../2026;

(2) Pretul inchirierii urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai
mic decat pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:

(1) Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei
comunei Cerasu, judetul Prahova, la data si ora precizate in anuntul de licitatie.

(2) Comisia de evaluare verifica si analizeazé documentele de participare depuse
de ofertanti.

(3) Presedintele de comisie anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exactd a bunului imobil ce face
obiectul inchirierii;

b) metoda de inchiriere;

¢) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurarea al licitatiei.

(4) Licitatia se desfasoarad dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic
sigilat, conform precizarilor din "Documentatia de atribuire”.

2.5. Conditii de eligibilitate:




(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana
sau strdina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, n termenele prevazute in
documentatia de atribuire si anuntul de |lCItatIe

c) are achitate la zi toate obllgatnle ex19|brle de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolven’gé, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publicd anterioara prlvmd bunurile statului sau unitatilor
administrativ teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretut, ‘din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Prin Tnscirerea la licitatie, toate conditile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd organizata Tn vederea
Tnchirierii bunului imobil - spatiu in suprafatd de 29, 81 - apartinand domeniului public al
Comunei Cerasu, este obligatorie participarea a ce! putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor

2.6.1. Drepturile si obligatiile proprietarului (locatorulu:)

(1) Sa predea bunu! pe baza de proces verbal, in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei;

(2) S& Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Sa beneficieze de garantia constituita de chirias (locatar) in cuantumul a doua
chirii, In caz contrar, proprietarul (locatorul) este obligat sa restituie garantia la Tncetarea
contractului;

(4) Sa mentind bunul Tn stare corespunzatoare de folosinta pe toatad durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop, dupa caz;

(5) S& controleze executarea obligatiilor chiriasului (locatarului) si respectarea
conditiilor Tnchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
fo[osmta bunului de cétre chirias (locatar), starea integritatii bunului si destinatia in care
este foIOS|t

(6) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.6.2. Drepturile si obligatiile chiriagului (locatarului):

(1) Sa nu "aduca atingere dreptulm de proprietate privatd prin fapiele si actele
savarsite,

(2) Sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(3) Sa constituie garantia n cuantumul in forma si la termenu! prevazut in caietul
de sarcini;

(4) Sa solicite proprietaruiui (locatorului), dupd caz, reparatile necesare pentru
mentinerea imobilului n stare corespunzétoare de folosinta;

(5) S& execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si repatatii
normale ce fi incumba, n vederea men’;lneru bunului inchiriat Tn starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;




(6) S restituie bunul, pe bazéd de proces verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferentd exploatarii normale;

(7) S& nu subinchirieze, cesioneze sau $a se asocieze cu alte persoane fizice sau
juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, f&rd somatie sau punere in
intarziere si fard interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).

(8) Sa plateasca toate utilitatile neputand avea pretentia diminuarii chiriei.

(9) Va realiza pe cheltuiala sa toate dotérile, pe care le considera necesare
functionarii.

(10) In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile care au facut obiectul Tnchirierii ce revin de plin drept,
gratuit si libere de sarcini autoritatii publice locale, la Tncetarea contractului de Inchiriere;

b) bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii si care, la incetarea contractului, réman in proprietatea
chiriasului, dacé exista posibilitatea de a fi ridicate fara a fi afectata structura constructiei.

(11) Chiriagul poartid intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in vigoare Tn domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, proteciia muncii,
PS|, etc., ncepand de la data preludrii spatiului (bunului imobil), pana la ncetarea
contractului de inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatarilor organelor abilitate in
aceste domenii, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

(12) Pe durata inchirierii, chiriagul va respecta reglementarile de mediu, urmand a
suporta toate efectele constatarilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si
contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

(13) Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurite si avizele
impuse de legislatia in vigoare pentru domeniul de activitate pe care il desfasoara.

(14) Pe durata inchirierii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru care
s-a incheiat contractul.

(15) Chiriagul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului Inchirierii, pe cheltuiala sa si s& despégubeasca proprietarul,
pentru pagubele produse din culpa sa.

(16) Chiriagsul are obligatia efectuarii curateniei in spatiul ce face obiectul
contractului de inchiriere .

(17) Chiriasul se obligd s3 respecte si va fi direct raspunzétor pe toata durata
contractului de Tnchiriere de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia
si paza Tmpotriva incendiilor, precum si orice alte obligafii legale ce rezulta din activitatea
pe care o desfagoara.

(18) Chiriasul se obliga sa ingrijeasca si s& conserve spatiul ca un bun proprietar.

incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urméatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun’garea unilaterala
de catre autoritatea publica local3, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, In sarcina
acesteia, In caz de dezacord fiind competents instanta de judecata; In situatia prevazuta,
autoritatea publica locala va notifica de Indata intentia de a denunta unilateral contractul
de Tnchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

¢} in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin rezilierea
unilaterald de céatre autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagubiri n
sarcina chiriasului;



d) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica locala,
prin reziliere de catre chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

e) prin acordul comun al pariilor;

f) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul
de Tnchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

h) Tn cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a
chiriagului;

i) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

2.6.3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias (locatar) da dreptul proprietarului
(locator) la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeascé garantia.

2.7. Protectia datelor

F4r3 a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire,
proprietarul (locatorul) are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt
comunicate de persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatilor in acuza ar prejudicia interesele legitme ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

3. CONDITH DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta n conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Cerasu - Registratura, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul
de intrare al Primériei, precizandu-se data si ora.

3.1. CONTINUTUL OFERTEI

PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina:

a) acte doveditoare privind efectuarea platii taxelor privind participarea la licitatie in
valoare de 200 lei, 100 lei caietul de sarcini si garantia de participare in valoare de 208
euro.

b) documente care dovedesc calitdtile si capacitafile ofertantului, dupa cum

urmeaza:

1. fisa cu informatii privind ofertantul - formularul nr.1

2. declaratia de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - formularul nr.2

3. certificatu! de Inatriculare, emis de Oficiul Registrul Comeriului - copie, dupa caz;

4. certificat constatator, emis de Oficiul Registrul Comeriului, eliberat cu cel mult 30
de zile Thainte de data deschiderii ofertelor - original/copie, dupa caz,

5. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolvent3, faliment sau lichidare - original - formularul nr.3 insotita de copie



a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate, dupa caz;

6. imputernicire in original acordata persoanel care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate, dupa caz;

7. certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF, care sa afeste cd perosana
juridicd nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

8. certificat fiscal privind plata taxelor si |mp02|telor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste cd persoana juridica nu are
datorii la bugetul local, valabil ia data deschiderii ofertelor - original;

9. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
unitatilor administratic teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa proprle nu a incheiat contractul
ori nu a plétit pretul - original - formularul nr.4 insotitd de copie a dovezii privind calitatea
sa de reprezentant legal al persoanel juridice si a actului sau de identitate, dupa caz;

10. declaratie pe propie raspundere a reprezentantuluu legal al persoanei juridice ca
a intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei - original - formularul nr.5 Tinsotitd de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant iegal al persoanei juridice si a actului
s&u de identitate.

Tn cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sa prezinte toate documentele din
care rezulta dovada calitatii de medic stomatolog si toate celelalte documente eliberate de
institufiile de specialitate;

PLICUL INTERIOR va cuprinde oferta propriu-zisé (Oferta finaciara - Formularul
nr.8) ce va fi completatd cu numele ofertantului, precum sediul social al acestuia, se
sigileaza si se va introduce Tn plicul exterior alaturi de toate documentele mentionate.

Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in euro/mp/luna.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va fi intocmita, Tn asa fel, incat sa fie conform prevederilor din caietul de
sarcini si documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, "oferta financiara”
fie netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

- EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta,
telefonulffaxul de contact si numele perscanei de contact, eventual si un telefon al
persoanei de contact);

- ADRESANTUL (Primaria comunei Cerasu);

- OFERTA pentru inchirierea unei suprafatd de 29,81mp aferentd imobilului
identificat cu numarul cadastral 20554 C1 pentru inchiriere apartinand domeniului public al
comunei Cerasu, situat in comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova

- "A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA .... ORA..."” (data si ora de deschidere a
ofertelor, ce au fost prevazute Tn anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta s& fie primita si
inregistrata de cétre autoritatea publica pana la data si ora limitd stabilita prin anuntul de
participare.

Ofertantul isi asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forfa majora, daca alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Ofertele intarziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresa decét cea stabilita n
anuntul de participare ori care sunt primite de catre autoritatea publica dupa expirarea
datei si orei limita de depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

) trebuie sa



3.2. INFORMATII SUPLIMENTARE

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:
- orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de

un administrator judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui
aranjament cu creditorii sau esie inir-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementate prin lege;

- orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatile de platd a impozitelor, taxelor si
contribufiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat sau la bugetul local,

- ofertantii care au avut calitatea de castigator la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.

- In cazul in care a detinut si alte contracte cu oricare altd autoritate publica locala si
are restante la plata, sau nu a indeplinit conditiile contractuale.

- prezinta informatii false in legatura cu situatia proprie.

- stabilirea ofertei castigatoare va fi facutd de catre comisia de evaluare pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

3.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute Tn legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si competarile ulierioare.

Actiunea in justifie se introduce la secfia de contencios administrativ a tribunalului
in a cérei jurisdiciie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.



CAPITOLUL I

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

Comuna Cerasu, judetul Prahova prin reprezentant legal domnul Alin Remus Staicu
in calitate de primar, cu sediul in comuna Cerasu, sat Cerasu, strada Mihai Viteazul,
nr.277 cod postal 107135, cod fiscal 2843205, telefon/fax  0244/297112,
email:primariacomunacerasu@gmail.com.

2. INSTRUCTIUN! PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1 Procedura de atribuire

(1) Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr.57/2019 privind Codul adminitrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare.

(2) Procedura de atribuire este licitatie publicd deschisa cu oferta in plic sigilat,
procedur la care orice persona fizica sau juridica are drreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie

(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre Consiliul Local al comunei Cerasu si se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de cwculatle nationald, Tnir-unul de circulatie locala si pe
pagina de internet a Primariei comunei Cerasu

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publlcare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data limita pentru depunerea ofertelor si trebuie sd cuprinda cel putin
urmatoarele cerinte:

a) informatii generale privind proprietarul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, perscana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie pubica, in special
descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
proprietarului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
unde este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depuséa fiecare
oferta;




e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, Tn vederea publicarii.

2.3 Obtinerea documentatiei de atribuire

(1) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
afribuire.

(2) Proprietarul (locatorul) opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de céire
persoanele interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrctionat si deplin, prin
mijloace electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul oficial
al Comunei Cerasu, adresa: https://wwwprimariacerasu.ro

(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicta clarificari privind documentatia de
atribuire.

(4) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o pericadaa care nu trebuie sa depaseasca 5
zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(5) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(6) Fara a aduce atingere prevederilor pct.2.3 alin.(4), proprietarul (locatorul) are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare fnainte
de data - limita pentru depunerea ofertelor.

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa n timp util, punand
astfel proprietarul (locatorul) in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.2.3
alin.(6), acesta din urma are totusi obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesarad pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de céatre persoanele interesate Tnainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite la casieria primariei
sau prin virament bancar taxa de participare si garantia de participare, in conturile
beneficiarului COMUNA CERASU, cod fiscal 2843205, deschis la Trezoreria Valenii de
Munte, astfel:

- taxa de participare - cont: RO65TREZ5285006XXX001072;

- garantia de participare - cont:RO65TREZ5285006XXX001072;

- caietul de sarcini - cont:RO25TREZ52821180250XXXXX;

- banca: Trezoreria Valenii de Munte.

2.5. Depunerea ofertelor

(1) Oferta se depune la sediul Primariei comunei Cerasu - Compartiment
Registraturd, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele prevazute in documentatia de atribuire.

(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.




2.6. Comisia de evaluare

(1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii cu votul majoritati membrilor Th mod
autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

(3} Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie s& respecte regulile privind
conflictul de interese.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul 1l inclusiv cu ofertantul, cu persoane care
fac parte din consiile de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parii de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere ori de supervizare al unui dintre ofertanti

d) membri Tn cadrul consiliului de administratieforganul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociali semnificativi persoane care sunt
sotfsotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.

(5) Membrii comisiei de evaluare au obligatia s respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

() Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte
finaciare, in vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat
acelasi pret.

2.7. Licitatia

(1) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, proprietarul este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze
o noua licitatie.

(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaiuare
verificd, analizeaza si elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor
prevazute Tn documentatia de atribuire.

(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatiei este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s& Iniruneasca toate conditiile de
valabilitate. In caz contrar, se aplica prevederile pct.2.7. alin.(2).

(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
previzut la alin.(8) de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de céatre ofertanti.

(7) Sunt considetate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

(8) Tn urma analizérii ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii
comisiei de evaluare.



2.8. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, tindnd seama de criteriul de
atribuire, prevazut in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care
contine cel mai mare pret ofertat.

(2) In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic Inchis, pornind de ta nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit n plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(3) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(4) Tn baza procesului verbal care indeplineste conditile prevazute la pct.2.7,
alin.(8), comisia de evaiuare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un Raport pe care il
transmite proprietarului.

(5) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(6) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea "Raportului de evaluare” al Comsiei
de evaluare, proprietarul (locatorul) informeazd, Tn scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea
ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la baza respingerii.

(7) Proprietarul (locatorul) poate sa incheie contractul numai dupa Tmplinirea unui
termen de 20 de zile calanderastice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.(6).

2.9. Dispozitii finale

(1) Fiecare participant poate depune o singuréa oferta.

(2) Ofertele se inregistreazad in ordinea primiri lor, I registrul de intrare,
precizandu-se data si ora.

(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in
anuntul publicitar vor fi excluse si vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE Sl
PREZENTARE A OFERTELOR

3.1.Elaborarea ofertelor

(1) Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului n conformitate cu
documentele licitatiei, este secreta si se depune Tn vederea participarii la licitatie.

(2) Oferta trebuie sa fie redactata in limba roméana.

(3) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

(5) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere al bunului licitat.

(6) Revocarea ofertei de catre ofertant T perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupé sine pierderea garantiei de participare.

(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de catre
partea in culpa.




3.2. Prezentarea ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta n conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Tnregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrari, precizéndu-se data si ora.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Cerasu - Compartimentul
Registratura, pana la data limitd precizata in anuntul procedurii de licitaie.

(4) Continutul ofertelor trebuie sa rdména confidential péné la data stabilita pentru
deschiderea acestora, propietarul (locatorul) urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectu! inchirierii pentru care este depusa
oferta ("LICITATIE PUBLICA pentru inchirierea unei in suprafete de 29,81 mp aferent
imobilului identificat cu numdérul cadastral 20554 C1 peniru inchiriere, apartinand
domeniului public al comunei Cerasu, situat in comuna Cerasu, sat Soln, judeful Prahova”
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE .....ccoovcvvveveeeee ORA....cccoiievieans J).Alte inscrisuri
atrag descalificarea ofertantilor.

(6) Plicul exterior va trebui s& contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1. fisa cu informatii privind ofertantul - Formularul nr.1
2. declaratia de participare, semnaté de ofertant, faré ingrosari, stersaturi sau
modificari - Formularul nr.2
3. certificatul de Tnatriculare, emis de Oficiul Registrul Comertului - copie
4. certificat constatator, emis de Oficiul Registrul Comertului, eliberat cu cel
mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor - original/copie
5. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ¢a nu se afla in insolventd, fliment sau lichidare - original - Formularul nr.3
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice gi
a actului saru de identitate;
6. Imputernicire Tn original acordata persoanei care reprezintd ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitad de copie a actului sdu de identitate;
7. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca perosana
juridicd nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

8. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii administrativ teritoriale unde Tsi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu
are datorii la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

9. copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de participare,

10. copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare;

11. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ¢a nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau unitatilor administratic teritoriale Tn ultimii 3 ani i din culpa proprie nu a
Tncheiat contractul ori nu a platit pretul - original - Formularul nr.4 insotitd de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului séu de
identitate;

12. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice c& a intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei - original - Formularul nr.5
nsotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sau de identitate.



Noti: documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1. fisa cu informatii privind ofertantul - Formularul nr.1

2. declaratla de partlc:lpare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari - Formularul nr. 2;

3. actul de identitate - copie;

4. imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care
reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sa
de identitate, daca este cazul;

5. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca perosana
juridica nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original,

6. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care ie datoreaza
unitatii administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste c& persoana juridica nu
are datorii la bugetui local, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

7. copie dupa documentul care dovedeste achitarea garaniiei de participare;

8. copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare;

9. declaratie pe propie raspundere cd nu a fost desemnat castigator la o
licitatie publlca anterioar# privind bunurile statului sau unitatilor administratic teritoriale Tn
ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul - original -
Formularul nr.4,

10. declaratie pe propie raspundere ca a intrat in posesia caietului de sarcini
a licitatiei - original - Formularul nr.5.

Nota: documentele in copie nelegalizati se vor semna pentru conformitate, olograf,
de catre ofertant.

(7) Plicul_interior, care contine oferta propriu-zisé potrivit Formularul nr.6 si va
cuprinde pretul oferit pentru spatiul care face obiectul licitatiei.

(8) Pe plicul interior se va scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si
domiciliul/sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Fiecare participant depune o singura oferta.

(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul de licitatie, vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise.

(11) Plicurile intericare care nu sunt sigilate, constatarea facindu-se dupa
deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate.

4. INFORMATIl PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriu! de atribuire al contractuiui de Inchiriere este cel mai mare pret
ofertat.

4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii calificati pe primul
loc, departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la
nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completare unei nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.



4.3. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului precizat in documentatia de atribuire.

(2) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.

(3) In cazul in care se oferteazd acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului pferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea
unui nou formular de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

(4) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesu!
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(5) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(6) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, un anunt de atribuire a contractufui, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finlizarea procedurii de atribuire.

(7) Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind proprietarul (locatorul), precum: denumire, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea Vi-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelu! chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei,

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institufile abilitate, in vederea
pubticarii.

(8) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu maij tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(9) In cadrut comunicarii prevazute la alin.(8) proprietarul (locatorul) are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii cistigator/castigatori cu privire la acceptarea pfertei/ofertelor
prezentate.

(10) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(8) proprietarul (locatorul} are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.4. Anularea porcedurii de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Prin excepiie de la prevederile art.341 alin.(20) din O.U.G. nr.57/2019 - Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, proprietarul(locatorul) are dreptul
de a anula procedura de atribuire a contractului in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau care fac imposibila
incheierea contractului.

(2) Tn sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considerd afectatd in
cazul Tn care sunt tndeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:




a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incascarea principiilor prevazute de
lege;

b) proprietarul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lo, la ncélcarea principiilor prevazute de lege.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

(4) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicérii deciziei referitoare la
exciuderea ofertei, respectiv de la primirea comunicérii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
comunei Cerasu, strada .............. 3] AP , judet Prahova.

(2) Contestatiilor vor fi solutionate de catre CNSC

3 In cazul Tn care contestatia este fondata, Comisia de evaluare va revoca, decizia
de desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de
maxim 3 zile lucratooare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a contestatiilor.

(4) Tn cazul unui raspuns negativ la contestatia depusé de catre ofertantul respins
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni n justitie la Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Prahova.

(5) Contestatia administrativd suspenda derularea procedurii de Tnchiriere pana la
solutionarea ei.

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

6.1.Contractul de inchiriere

(1) Drepturile si obligatile parilor se stabilesc prin contractul de inchiriere si in
conformitate cu Caietul de sarcini.

(2) Contractul de finchiriere va fi incheiat in forma scrisd, autentificatda, sub
sanctiunea nulitatii.

(3) Continutul contractului de inchiriere va cuprinde urmétearele clauze obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul chiriei

d) dreptuile si obligatiile partilor

e) clauze privind despagubiri In situatia denuntérii ininte de expirarea termenului.

(4) Tn situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza caérora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cerea oricéarei parti.

6.2. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba roména, in doua exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.



CAPITOLUL Ili

CONTRACTUL - CADRU



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI CERASU
NR......... din

CONTRACT DE INCHIRIERE

in baza H.C.L. Cerasu nr....din................ prin care s-a aprobat inchirierea
unei suprafete de 29,81 mp din imobilului identificat cu numarul cadastral 20554 C1
pentru inchiriere, apartindnd domeniului public al comunei Cerasu, situat in comuna
Cerasu, sat Slon, judeful Prahova si a Raportului procedurii de atribuire a contractulut,
intocmit de Comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul Primariei comunei Cerasu
cunr....... din........ , se Tncheie prezentul contract de inchiriere:

i.Partiie contracianie
1. PRIMARIA COMUNEI CERASU prin primar - Alin Remus STAICU, cu sediul Tn

comuna Cerasu, sat Cerasu, strada ....... Nl , judet Prahova, cod fiscal ............. , in
calitate de proprietar (locator), pe de o parte,
Si

2. a) In cazul persoanelor fizice:
............................................. ., cu domiciliul in........ccoceveeeeeeeno.., telefonffax..........l,
identificat cu BIV/CI, seria......... 3] ST , eliberat la data de ... de
CAtre........ooovieiciiies , in calitate de chirias (locator0, pe de alta parte

b} In cazul persoanelor juridice:

............................................ ,cusediulTn...................., telefonffax............., CUlL..............,
......................... , reprezentatd prin ........................., in functia administrator, in calitate de

chirias (locator) pe de alta parte;
Au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urmatoarele conditi:

1l.Obiectul contractului de inchiriere

1.0Obiectul contractului de Tnchiriere este un spatiu Tn suprafatd de 29,81m.p. din
imobilului identificat cu numarul cadastral 20554 C1 pentru inchiriere, apartinand
domeniului public al comunei Cerasu, situat in comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova.
2.Spatiul se inchiriaza exclusiv in vederea desfasurarii activitatiide .......... :

3. Schimbarea destinatiei este interzisa, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

[ll.Durata contractului
Termenul de inchirierii este de 10 ani, cu incepere de la data de................ pana la
data de................. cu drept de prelungire pentru o perioada de cel mult jumatate din

durata sa initiala.

La expirarea termenului chiriasul (locatarul) poate cere reinnoirea contractului, cu
cel putin 60 de zile anterioare expirarii, prelungirea care se va face de comun acord intre
parti, numai n cazul in care proprietarul (focatorul) considera ca acest lucru este posibil.



Contractul de inchiriere se prelungeste prin act aditional daca sunt indeplinite, cumulativ
urmatoarele conditii:
- locatarul a achitat chiria la termenul convenit;

- locatarul a respectat, fara exceptii, toate clauzele contractuale;
- locatarul nu este Tnregistrat cu debite la bugetul local sau la bugetul de stat;
- locatarul nu se afla in procedura de insolventa, faliment sau lichidare.

IV Pretul inchirierii
1. Pretul inchirierii pentru spatiul in suprafata de 29,81 mp a fost stabilit in urma

licitatiei si este in valoare de.......... euro/mp/luna.

2. Pretul inchirierii stabilit la alin.1 se majoreaza anual cu rata inflatiei.

3. Plata chiriei se face lunar, n lei la cursul BNR din data emiterii facturii, pana pe 25
ale lunii pentru {una in curs si chiria se datoreazd Tncepand cu data prevazutd in
contract, prin depunere la casieria Primariei Cerasu sau prin virament in
contul................s deschis la Trezoreria ............. , dupa care este de drept
in intarziere.

4. Pentru neplata fa termen, chiriasul datoreaza penalitati de Tntarziere de 0,1% pe zi
din suma datorata.

V DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

1.Drepturile si obligatiile proprietarului (locatorului)

(1) Sa predea bunul pe baza de proces verbal, in termen de maximum 30 de Zile de
la data constituirii garantiei;

(2) S incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Sa beneficieze de garantia constituitd de chirias (locatar) in cuantumul a doua
chirii, Tn caz contrar, proprietarul (locatorul) este obligat sa restituie garantia la incetarea
contractului;

(4)S& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintda pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop, dupa caz;

(5)Sa controleze executarea obligatiilor chiriasului (locatarului) si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre chirias (locatar), starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit;

(6) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.Drepturile si obligatiile chiriasului (locatarului):

(1) S& nu aduca atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele
savarsite;

(2) Sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(3) Sa constituie garantia in cuantumul, Tn forma si la termenul prevazut in cajetul
de sarcini;

(4) Sa solicite proprietarului (locatorului), dupa caz, reparatile necesare pentru
mentinerea imobilului Tn stare corespunzatoare de folosinta;



(5) Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si repatatii
normale ce fi incumba, n vederea mentinerii bunului inchiriat n starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;

(6) Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere, Tn starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatarii normale;

Clauza privind garantia:

(1) Chiriasul are obligatia de a constitui o garantie in cuantum de echivalentul a doua luni
de chirie.

(2) Garantia se utilizeaza pentru acoperirea eventualelor prejudicii sau neplati.

(3) Garantia se restituie n termen de 30 de zile de la incetarea contractului, daca nu
exista datorii sau prejudicii.

Subinchirierea sau cesionarea contractului este interzisa fara acordul scris al locatorului.

Vi INCETAREA CONTRACTULUI
1. Contractul inceteaza prin:
a) implinirea termenului contractual;
b) acordul de voitd al partilor;
c) - neplata chiriei si a penalitatilor aferente pe 2 (doud) luni successive;
- nerespectarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor
asumate, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

Rezilierea se comunicé chiriasului (locatarului) si produce efecte de la primirea
comunicarii. Consemnarea faptelor care atrag rezilierea contractului se face de cétre
proprietar (locator) prin notd de constatare sau proces verbal.

d) denuntarea unilaterald, sub conditianotificarii intentiei cu cel putin 60 de zile
calendaristice Tnainte de data Incetérii in caz contrar cu plata de daune-interese, potrivit
legii;

e) de drept, prin pierderea dreptului de proprietate asupra imobilului Tnchiriat, de
catre proprietar (locator);

f) pronuntarea falimentului partilor sau desfiintarea entitatii economice;

g) schimbarea destinatiei spatiului de céatre locator.

2 Partea care invoca o cauzad de Incetare a prevederilor prezentului contract, Tnainte
de expirarea termenului, o va notifica celeilalte parti, cu cel putin 5 zile calendaristice
inainte de data la care incetarea urmeaza sa-si produca efectele.

3. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatilor deja
scadente intre partile contractului.

Vil ALTE CLAUZE
1. Locatarul rdspunde de degradarea bunului Tnchiriat, degradare provocata atéat prin

propria fapta cét si prin cea tertelor personae carora locatarul le-a permis folosirea
sauy accesu! [a acest bun.



2. Orice neinfelegeri care izvorasc din executarea prezentului contract se solutioneaza
pe cale amiabila. In lipsa acordului, diferendul se solutioneaza de citre instantele
judecatoresti competente, cu exceptia clauzelor de reziliere.

3. La expirarea termenului contractului de inchiriere in cazul neprelungirii acestuia,
chiriasul are obligatia eliberarii spatiului in 72 de ore (fard nici o formalitate
prealabild).in caz contrar eliberarea spatiului se va face de Primaria comunei
Cerasu, prin serviciile specializate, pe cheltuiala chiriaguiui.

4. Forta majora exonereazd de raspundere partea care o invocd sub conditia
comunicarii dovezii aparitiei acesteia, in termen de 10 zile calenderastice de la
ivirea cauzei.

9. Locatarul este obligat s& se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii
existente in spatiul inchiriat. Locatarul va trebui sa-si asume propria raspundere
civila fata de terti, pentru serviciile prestate n spatiul inchiriat.

6. Orice modificare sau completare ulterioara a prezentului contract de inchiriere se va
realiza de comun acord, in scris, prin act aditional.

7. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie ale Codului Civil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi................. la sediul Primériei comunei
Cerasu, in doua exemplare originale.

PROPIETAR - LOCATOR CHIRIAS - LOCATAR
COMUNA CERASU



Anexa a contractual de inchiriere
inregistrat la Primaria comunei Cerasu cu nr......din......._...

PROCES - VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

Incheiat astazi.................. intre:

1. PRIMARIA COMUNEI CERASU prin primar - Alin Remus STAICU, cu sediul in comuna

Cerasu, sat Cerasu, strada ....... , Nl , judet Prahova, cod fiscal .............. , In calitate de
proprietar (locator), pe de o parte,

Si

PJ (denumire firma) ... ., cu  sediul  Tn.............. ,
telefonffax............... , CUlL............ nr.Registrul Comertului ......................... , reprezentata
(<] ] [

Sau

PF (nume si prenume) ...........cccooooviviviniiicneen. , cu domiciliul Tn...............cccevvenn..
telefonffax....................... , identificat cu BI/CI, seria......... o] GO , eliberat la data de
...................... decatre...........ccccooeeil

in calitate de primitor, cu ocazia predarii- prlmlru spatiului in suprafatd de 29,81 mp din
imobilul identificat cu numarul cadastral 20554- C1 pentru inchiriere apartinand domeniului
public al comunei Cerasu, situat in comuna Cerasu, sat Sion, judetul Prahova.

PJ (denumire firma) ..., ., cu  sediul  Tn.
telefonffax............... , CUL ,nr.Registrul Comertului ......................... , reprezentata
3] 110 RO

Sau

PF (nume si prenume) ..........cooiiiiiiiiieeee , cu domiciliul Tn...........................
telefonffax.........ccooveevenio. . identificat cu BI/CI, seria......... |1 PP , €liberat la data de
...................... decatre...............cccocoviiiii.

Se obliga sa predea spatiul in suprafata de 29,81 mp care face obiectul prezentului proces
verbal Comunei Cerasu Tn stare corespunzéitoare de folosinta, la rezilierea sau incetarea
de drept a contractului.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
COMUNA CERASU PJ/PF



CAPITOLUL IV

FORMULARE S! MODELE DE DOCUMENTE



Formularul nr.1

FISA OFERTANTULUI
Denumire PJ si reprezentant legal/numele si prenumele PF.........................
Codul fisCal/CNP . ...,
Numar de inregistrare la Registrul Comertului....................oon.
Adresa sediul PJ/domiciliul...........oo
Telefonffax, e-maili...........oo
GOt B AN L i e
BanCar...F i o0 T BT T O I I B I N3 ST
{data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnaturd autorizatd, stampila)



Formularul nr.2

Declaratie de participare la licitatie publica

PJ (denumire firmd) ... ., cu  sediul ...
telefonffax............... , CULL.......... .nr.Registrul Comertulul ........................ , reprezentata
PriN oo

Sau

PF (nume Si prenume) ..., cu domiciliul Tn.........
telefonffax....................... , identificat cu BI/CI, seria......... R Eesssziamomm . o0, , eliberat la data de
...................... decatre...,...............,.............

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru inchirierea unei suprafete
de 29,81 m.p din imobilul identificat cu numarul cadastral 20554 C1, situat in comuna
Cerasu, sat Slon, apartindnd domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova,

declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile continute de documentatia depus& sunt adevarate si complete din
toate punctele de vedere;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publicd in conditiile in
care cele declarate se dovedesc a fi neadevérate si/sau incomplete in orice
privinta;

- oferta prezentatd a fost coceputa si formulate in mod independent fata de orice
concurent, fard a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu

acestia.

inteleg ¢a in cazul In care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul Tn declaratii.

(nume, prenume, semnatura autorizata, gtampila)



Formularul nr.3

DECLARATIE

PJ (denumire firma) ..., . cu sediul N ,
telefonffax..............., CUlL............ nr.Registrul Comertului ... , reprezentata

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisd pentru inchirierea unei
suprafete de 29,81 m.p din imobilul identificat cu numarul cadastral 20554 C1, situat in
comuna Cerasu, sat Slon, apartindnd domeniului public al comunei Cerasu, judetul
Prahova organizata in data................. Ora....cccoenee la sediul Primariei Cerasu declar pe

propria raspundere ca nu ma aflu in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Formularul nr.4

DECLARATIE
PJ (denumire firma) ... ., cu  sediul TN
telefon/fax............... , CUL........... nr.Registrul Comertului ............ccooevne , reprezentata
PHN
Sau
PF (nume sSi prenume) ..., , cu domiciliul Tn........cccooooiiiiiiiinnn
telefon/fax.........c..ccc.o...... , identificat cu BI/CI, seria......... o] USRI , eliberat |la data de

...................... decatre.................................
fn calitate de ofertant in cadru!l licitatiei publice deschisd pentru inchirierea unei

suprafete de 29,81 m.p din imobilul identificat cu numarul cadastral 20554 C1, situat in
comuna Cerasu, sat Slon, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul
Prahova, organizata n data................. Ofa.....cccouvine. la sediul Primariei Cerasu declar pe
propria raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, ¢& nu am fost desemnat céstigator la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa

proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Formularul nr.5

DECLARATIE
PJ (denumire firma) ... ., cu  sediul Tn.................
telefonffax............... , CUlL............. nr.Registrul Comertului ......................... , reprezentata
PN e
Sau
PF (nume $i prenume) ..........covieieeiiiniinininnnns . cu domiciliul ...
telefon/ffax........co.ccoeeee , identificat cu BI/CI, seria......... (] TP , eliberat la data de

...................... decatre......cccooeeiiiiniininiens
In calitate de ofertant in cadru! licitatiei publuce deschisa pentru inchirierea unei suprafete

de 29,81 m.p din imobilul identificat cu numarul cadastral 20554 C1, situat Tn comuna
Cerasu, sat Slon, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, judetul Prahova,
organizata in data................. OF8...viieieeieeenn la sediul Primariei Cerasu declar pe proprie
raspundere ca am luat cunostintd de continutul caietului de sarcini si cunosc conditiile de
participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei, de anulare

a licitatiei.

(nume, prenume, semnatura autorizatd, stampila)



Formularul nr.6

OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ (denumire firma) ... , cu  sediul TN ,
telefonffax............... , CUlL.............. ,nr.Registrul Comenrtului ....................... , reprezentatd
Prin o

Sau

PF (nume $i Prenume) .......ocoooomiiiniiiinnnncninenn , cu domiciliul Tn.........oooein ,
telefonffax....................... , identificat cu BI/CI, seria......... (2] PP , eliberat [a data de
...................... decatre.............cciviiiieeiieiinny

Cu privire la bunul imobil - spatiu in suprafata de 29,81 mp din imobilului identificat
cu numarul cadastral 20554 C1 pentru inchiriere,apartinand domeniului public al comunei
Cerasu, situat 0 comuna Cerasu, sat Slon, judetul Prahova, Tin
data................. ‘o] ¢- EUNRINNINSIIN prin licitatie organizata la sediul Primariei comunei Cerasu:

Oferta mea pentru inchirierea bunului imobil mai sus mentionat este
o L= T Rt euro/mp/luna (in cifre si litere) si este
valabila pana la semnarea contractului de inchiriere, dar nu mai putin de 90 de zile

de la data depunerii.

(nume, prenume, semnétura autorizatd, stampila)
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CLIENT: COMUNA CERASU

UTILIZATOR DESEMNAT: COMUNA CERASU
PROPRIETAR: COMUNA CERASU — domeniul public
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Fectatizarea: &
S ANSVAR °



ACHIZITII
Evidenţiere


SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE:

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de propriefate absolut asupra spatiului
format din incdperile 7, 8 si 9, din cadrul constructiei identificate cu nr. cadastral
20554-C1, in suprafata utila de 29,81mp.

Adresa: Sat Slon, Tarla 72, Parcela 51, Comuna Cerasu, Jud. Prahova;

Zond/ utilititi: zona rezidentiald cu utilitati — alimentare cu apd, energie electrica,
fosa septica, centrald cu lemne;

Scopul raportului de evaluare: estimarea chiriei de piata in vederea informarii
clientului.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;
Tipul valorii estimate: chiria de piat3;

Client: COMUNA CERASU;

Proprietar: COMUNA CERASU — domeniu public;
Utilizator(i) desemnat(i): COMUNA CERASU;
Data inspectie: 27.03.2026;

Data evaluare: 27.03.2026;

Data emiterii raportului: 30.03.2026;

Rezultatele evaluarii:

SUPRAFATA CHIRIE DE PIATA
UTILA [mp]

DENUMIRE ADRESA NR. CAD.

EUR/mp RON/mp EUR RON

Sat Slon, Comuna Cerasu, Jud.
Prahova

Spatiul format din
inciperile 7,8 51 9

20544-C1 530 lei

ing. Iordache Constantin
Evaluator proprietdii imobiliare
Membru Titular ANEVAR é&@ﬂﬂg}

IORDACHE
CONSTANTIN
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ACHIZITII
Evidenţiere


# |

Certificare r

Referitor la proprietatea imobiliard situatd in Sat Slon, Tarla 72, Parcela 51,
Comuna Cerasu, Jud. Prahova, certific, dupd cele mai bune cunostinte ale mele ca:

1. Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
specifice prezentate in raport i reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a
fost influentats de terte pérti si nu este in niciun mod supusé vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii predeterminate.

3. Nu am niciun interes actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face
obiectul evaludrii supuse verificirii si nu am niciun interes personal fata de vreuna
din partile implicate.

4. Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul
de evaluare sau de pértile implicate in aceastd activitate de evaluare.

5. Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea, din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

6. Onorariul plitit de ctre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor
rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma
utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport.

7. Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu
prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei
de evaluator autorizat.

8. Am realizat personal inspectia bunului evaluat.

9. Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrdri.

10. Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor
persoane nesemnatare ale certificarii.

11. La data acestui raport, subsemnatul este membru titular si a indeplinit
cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Data
30.03.2026

Semnatura,
P
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ACHIZITII
Evidenţiere
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatoruluj
Lucrarea este executatd de cétre evaluator ing. Iordache Constantin, Membru
titular ANEVAR avand legitimatia nr. 18974/2026 specializarea Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare (EPI).
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Str. Valea Gardului Nr. 63, Oras Valenii de Munte. Jud. Prahova

- Mobil: 0726.108.098
- E-mail: ancvalue@gmail.com

1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Clientul prezentului raport de evaluare este: COMUNA CERASU;
Utilizatorul prezentului raport de evaluare este: COMUNA CERASU.

1.3. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost comandat in scopul estimarii chiriei de
piatd in vederea informarii clientului.

Pentru orice alt scop dect cel declarat mai sus, proprietatile imobiliare
supuse evaludrii pot avea o valoare diferitd de cea evidentiata in prezentul raport.

1.4. ldentificarea activului supus evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta dreptul de proprietate
absolut asupra proprietétii imobiliare denumite in continuare Imobilul Subiect
reprezentat de spatiul format din incperile 7, 8 si 9, cu o suprafatd utila de 29,81mp
din cadrul constructiei identificate cu nr. cadastral 20554-C1.

Constructia cu regim de indltime de Parter, are o o suprafata construita la sol de
152mp si o suprafaté utild de 117,96mp. Constructia are structura pe cadre din
beton armat si inchideri perimetrale din cdrdmid, invelitoarea este din tigla
ceramicd. Constructia este format3 din 6 camere, o terasa, un hol si o baie si se
identifici atat prin adres& (Sat Slon, Tarla 72, Parcela 51, Com. Cerasu, Jud.
Prahova), cat si prin nr. cadastral (20554-C1).

Constructia este edificatd in anul 1931 si are finisaje simple, gresie, varuieli -
driscuieli, renovari facute in anul 2021-2025.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul de proprietate este
acel drept real care permite titularului sdu sa stdpaneasca bunul, s3 1l foloseasca, sa-
i culeags foloasele materiale si sa dispuna de el in mod exclusiv si perpetuy, cu
respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt:

P s SO [ 0 e =
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posesia — implicd exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective asupra
bunutui din punct de vedere material;

folosinta — reprezintd dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare,
obtindnd astfel foloase materiale;

dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotdri cu privire |a soarta
bunului, atat din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat apartine COMUNEI CERASU ~—
domeniu public,

1.5. Tipul valorii

Pe baza intentiei de utilizare a lucrdrii, precum si a solicitarii clientului /
utilizatorului, tipu! de valoare estimat in prezentul raport reprezinta chiria de piata.

Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este Tn conformitate cu
Standardele de Evaluare, iar valoarea de piata este definita ih SEV 104 — Tipuri ale
valorii (p. 40.1), astfel:

< Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra

(Y 1}

proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un
locator hotdrat si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-
o tranzactie nepartlmtoare, dupa un marketmg adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si ; Frd constréngere.>

Valoarea estimatd in prezentul raport face referire strict la suprafata
inchiriabilé si nu include eventualele cheltuieli de mententanta si de exploatare a
spatiului (utilitdti, curatenie spatii comune, paz3, intretinere preventiva, cheltuieli
aferente utilitdtilor pentru spatiile comune, asigurare imobil, impozit, intretinere
spatii verzi, deszapezire, etc.).

Definitia chiriei de piatd se aplica in conformitate cu urmatorul cadru
conceptual:

(a) ,suma estimata” se referd la un pret exprimat in unitati monetare, platibile
pentru activ, intr-o tranzactie nepértinitoare de piata.

(b) ,intre un locatar hotarat" se referd la un cumparator care este motivat,
dar nu si obligat s& inchirieze si un ,locator hotirat” nu este nici p persoana
neribdatoare, nici fortatd sa inhirieze la orice pret, nici unul pregitit pentru a inchiria
la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curenta.

(c) .intr-o tranzactie nepértinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre
parti care nu au o relatie deosebita sau speciald,

(d) ,dup# un marketing adecvat" inseamna ca activul ar fi expus pe piata in
modul cel mai adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil
in mod rezonabil, in conformitate cu definitia valorii de piata.
#
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In prezentul raport de evaluare este estimatd chiria de piata iar eventualele
cheltuieli ce pot apérea in urma unui contract de inchiriere nu influenteaza in niciun
fel valoarea estimat3, toate celelalte cheltuieli sunt independente de valoare
estimat3 in prezentul raport si pot fi stipulate in contractul de inchiriere (cheltuieli
pentru intretinerea preventiva, cheltuieli cu curatenia spafiilor comune, cheltuieli
pentru utilititi, paza imobilului, asigurare, impozit, deszdpezire, etc.).

Valoarea de piata este estimata in EURD, la cursul BNR din data 27.03.2026
(1 EURO=5,0991 LEI)

Conceptul chirie de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si
concurentiald unde participantii actioneaza in mod liber.

1.6. Data evaluarii

Data evaludirii este data de referintd a evaludrii si la care aceasta este
valabil3. Data evaluarii este data valabilé a valorii de piatd estimate in cadrul
raportului de evaluare intocmit, in conditiile impuse de specificul pietei imobiliare, a
cererii si ofertei ce caracterizeazs piata imobiliara si a preferintelor vanzatorilor si
cumpérétorilor, de la data evaludrii, conform Standardelor de evaluare a bunurilor,
editia 2025.

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizatd la data de 27.03.2026.

Data evaludrii: 27.03.2026, curs de schimb anuntat de BNR la data 1 EURO=
5,0991 RON.

Data emiterii raportului de evaluare: 30.03.2026, este o datd ulterioara datei
inspectiei dar in conformitate cu conditiile pietei, se presupune ca in pericada dintre
inspectie si data evaludrii caracteristicile proprietatii au rémas neschimbate.

Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

Daci Tn viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este responsabil
decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaludrii

Inspectia proprietaiii a fost realizatd personal, de catre evaluator in prezenta
unui reprezentant al clientului. Documentarea necesara pentru elaborarea raportului
de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei
efectuate la fata locului.

S-a efectuat o inspectie vizuald a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte
sunt prezentate in prezentul raport de evaluare in cadrul capitolului 2.3 — Descrierea
proprietatii.

T I T e —
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1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

La Tntocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)

Standarde de SEV 103 Raportare (IVS 103)
evaluare a bunurilor | SEV 104 Tipuri ale valorii

2025 SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 400 Verificarea evaluarii
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

> Legislatia in vigoare;

» Informatii privind piata imobiliard specificd proprietatii (studii, analize, etc);

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de catre
beneficiar / proprietar, dupa cum urmeaza:

» Extras de carte funciard nr. cerere 5141 din 21.07.2011;

> Releveu constructie;

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmdtoarele:

Evaluatoru! a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre
beneficiar/client; locatia si limitele proprietatii indicate se considerd a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a mésura si garanta ca locatia si
limitele propriet&tii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are
menirea de a estima o valoare de piata a proprietdtii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre
proprietar, Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreazd valida valoarea
estimatd pentru proprietatea identificatd in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

> Valoare prezentatd in prezentul raport este estimatd in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in situatiile in care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe parcursul
raportului; dacs se va demonstra cd una sau mai multe ipoteze, sub care a
S s ) 5 B s B 0 e B
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fost realizat raportul de evaluare, nu este valabil3, valoarea estimata poate fi
invalida;

Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate
de posibilitatea de utilizare In continuare a proprietdtii se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil;

Se presupune c& nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa
influenteze valoarea proprietdtii; evaluatorul nu isi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de
evaluare si a aplic3rii acestora in vederea estimarii celei mai probabile valori;
Din informatiile detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor
contamindri naturale sau chimice asupra proprietatii analizate sau a
proprietitilor vecine care sd afecteze valoarea proprietatii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostinta de efectuarea unor
inspectii care sé indice prezenta contaminarilor cu substante/materiale
periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista asemenea
contaminari.

n cazul in care se va stabili ulterior c& totusi existd asemenea contamindri pe
proprietatea studiatd sau pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor
ascunse sau neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori
nevizibili la inspectie care ar putea influenta valoarea.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;
Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul ca proprietatea ar fi
traversatd de retele magistrale de utilitdti (gaze naturale, canalizare, conducte
cu ap3, etc.) sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele decét cele descrise in raport; Tn urma inspectiei pe teren nu au fost
identificate indicii care s3 arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut
nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu
are calitatea de a intocmi eventuale studii de certificare privind astfel de
restrictii;

Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute Tn studiu se bazeaza pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si sunt influentate de inexistenta (incd) a unei economii stabile. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. Orice
modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;
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> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile avand in vedere datele disponibile la data
evaluarii;

> Informatiile furnizate de cdtre terti sunt considerate autentice dar nu se da
nici o garantie asupra preciziei lor,

» Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a
fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luaté In considerare n prezentul
raport;

> Evaluatorul nu a realizat o expertizd de detaliu asupra imobilului, efectudnd
doar o inspectie vizuala si nu a intentionat defecte sau deteriorari ale
constructiei sau ale instalatiilor altele decat cele aparente. Prezenta unor
astfel de deteriorari ar putea afecta in mod negativ valoarea;

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale
imobilului, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a
starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corectd calitativa;

» Acest raport nu va putea fi inclus, n intregime sau partial, in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, f&ra aprobarea
scrisd si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
putea sa apara;

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta. Evaluatorul nu are
nici un interes prezent sau de viitor proprietatea analizata;

> Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client/ proprietar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

» In conformitate cu practicile din Roméania valorile estimate de citre evaluator
sunt valabile la data prezentata Tn raport. Daca in viitor acestea se modifica
semnificativ evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

IPOTEZE SPECIALE: Nu sunt

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de
publicare. Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea
clientului si a utilizatorului desemnat.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
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agentii de vanzare sau alte cdi mediatice, féré acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de
evaluare in baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate
prevazute in legislatia specifica.

1.11. Declaratie de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre Ing. Iordache Constantin, Membru
Titular ANEVAR — specializarea EPI.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute
n Codul de eticd al profesiei, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in
concordantd cu Standardele De Evaluare A Bunurifor 2025 ~ publicate de ANEVAR.
De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare,
editia 2025.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevédrate si corecte. De asemenea, ceitific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentate de nici un factor. in plus, certific ca@ nu am nici un interes prezent sau
de perspectiva in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate. Suma
ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care s& favorizeze clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform
reglementarilor din Standardele De Fvaluare A Bunurflor 2025— publicate de
ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul. Prezentul raport se supune
normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens. La data elabordrii
acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR,

Evaluatorul a incheiat o asigurare de rdspundere profesionala pe anul 2025 la
societatea de asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC

1.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in
conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaludrii, fara nici o excludere, si cuprinde
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descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea si descrierea juridica

La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut, asa cum este
definit in SEV 230 — “Drepturi asupra proprietafii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Proprietarul imobilului subiect este COMUNA CERASU — domeniu public,
conform actelor puse la dispozitia evaluatorului prezentate la capitolul 1.8.

2.2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea evaluatd este situata In Sat Slon, Tarla 72, Parcela 51, Com.
Cerasu, Jud. Prahova, la aproximativ 55 de km de Ploiesti i aproximativ 25 de km
de Valenii de Munte.

Proprietatea este situaté in zona intraviland a comunei, zond rezidentiala, ce dispune
de utilitdti precum energie electricd, alimentare cu apd, fosa septica, centrala cu
lemne.

Accesul la proprietatea subiect se face prin intermediul D3230, strada
asfaltatd cu o banda pe sens.

Zona dispune de o infrastructurd socialé slab dezvoltata, in imediata apropiere
existand: Scoala Generala Slon, Politia Cerasu.

Mijloacele de transport in comun existente sunt cele de suprafatd, respectiv
microbuze/ autobuze, autoturism personal.

sare proprietate subiect

o

ey

. $Valea Lespezii

iE

/3

“Cerasu

Sursa: Google Earth
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2.3. Descrierea proprietatii

Denumirea zonei (cartier) Sat Slon, Tarla 72, Parcela 51, Com. Cerasu, Jud. Prahova |
S. utild constructie | 117,96mp S. construitd la sol | 152 '
Regim de indltieme | P Teren aferent 898 mp
Suprafete e =
S utila evaluata 29,81imp
= Alte anexe -
Boxa - mp
Numar camere 9
Compartimentare -
Gaze NU NU
Apa DA DA
UTILITATI | Canalizare | Fosa Exista NU
(DA /NU)' Encrgic bransament?
g DA
electrica (DA/NU) DA
Termoficare | Centrald
s NU
{incalzire) lemne
Tramvai NU Distanta (m}) - ml
i Teain o ik Metrou NU Distanta (m) - ml
P Autobuz DA Distanta (m) 50 ml
Altele n/a Distanta {m) n/a
Aspect vecintati (dezolant, civilizat, favorabil) CIVILIZAT |
Tip drum acces (pavat, nepavat, asfaltat, neamenajat) ASFALTAT
Tip structurd Beton/Zidarie Tip inchideri Céramida
Tamplarie exterioara PVC/Geam termopan Tamplérie intericard | PVC
Cate_gone Qe sUnierel Interioare | Mediifinferioare | Exterioare Mediifinferioare
mediu, lux)
Stare de intretinere bung An constructie 1931
Spatiul subiect este format din incaperile 7, 8 si 9.
CONSTRUCTIE C1
N Dennmnre morpes L
mixpare wila (29 )
1 164
2 130
3 [ 1495
4 .78
3 2178
é 1480
7 937
8 £62
9 - B | |
Sprds comsmuin = 182 sr '
S = =117 % op
- | D=

 Esee— E— -]
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Pentru 0 mai bun3 intelegere a celor amintite s-a efectuat un studiu foto,
prezentat in continuare:

2.4. Identificarea oriciror bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt
proprietati imobiliare

Imobilul subiect nu dispune de componente non-imobiliare, de imbunatatiri
sau de lucrdri de amenajare care sa aiba impact asupra valorii estimate.

2.5. Istoricul proprietatii subiect

Dreptul asupra imobilului subiect apartine COMUNEI CERASU — domeniu
public. La momentul evaludrii, nu se cunosc date istorice sau cereri curente.

e e ————ee e s =
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimbé drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici
speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: num&rul de vanzatori si cumpdratori
care actioneazi este relativ mic, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care
necesita o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mdrimea avansului de plata, dobénzile, etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cump3ra cu banii cash iar daca nu existd conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietéti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati.
De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investigii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vénzare este lung.

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este
dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la réndul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite sub piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietafii. In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei
sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliard specificé este asimilata cu
piata imobilelor de tip spatii de depozitare/ productie. Din punct de vedere geografic

e o s e e e
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piata imobiliaré este considerata zona intraviland a comunelor din Jud. Prahova, cu
caracteristici similare.

Tindnd cont de factorii geografici ce impacteaza direct piata imobiliard
(proprietatea fiind situatd intr-o zona rurald) putem spune cd activitatea pietei este
foarte redusa raportat la specificul imobilului subiect neputéndu-se identifica
proprietéti comparabile oferite spre inchiriere in zona subiect pe site-urile de
specialitate.

Analizand zona de amplasare a imobilului subiect si a ofertelor existente,
putem spune ca oferta este una limitatd. Din punct de vedere al ofertelor existente
pentru spatii de depozitare/ productie/ birouri, preturile de ofertd pornesc de la 2
euro/mp si ajung pana la 9-10 euro/mp functie de localizare, finisaje, utilitti
disponibile, acces, etc.

Potentialii clienti sunt persoane juridice ce doresc achizitionarea unui spatiu in
vederea utilizérii sale in scopul dezvoltarii unei afaceri, cabinete medicale, etc..

Ludnd in considerare timpul de expunere pe piatad a imobilelor similare si
numarul relativ redus al ofertelor, putem spune ca piata este una a vanzatotului.

Oferta de proprietati similare — Scazuta.

Cererea de proprietati similare — Medie.
Echilibrul pietei — Piata vanzatorului.

Pentru estimarea valorii se va opta pentru comparabilele cele mai
asemdnatoare cu proprietatea subiect, atat din punct de vedere al localizarii,
suprafetelor, finisajelor, etc.. Comparabilele amintite sunt prezentate efectiv n
anexele raportului de evaluare.

4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conform SEV 100- Cadru General, valoarea de piatd a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ
care ii maximizeazd potentialul si care este posibild, permisé legal si fezabila
financiar.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant
de pe piatd ar intentiona sd o dea unui activ, atunci cand stabileste prejul pe care ar
fi dispus sa il ofere.

Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare,
poate fi diferitd de cea mai buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un
grup, caz in care trebuie luatd in considerare contributia sa la valoarea totald a
grupului.

S 00000 S —— B
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Determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea in considerare a
urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea s fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil
de catre participantii de pe piata;

b) utilizarea s& fie permisd legal, fiind necesar sd se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

c) utilizarea s4 fie fezabild financiar, avénd Tn vedere daca o utilizare
diferit, care este posibil3 fizic si permisd legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piat#, mai mare decét profitul generat de utilizarea existents,
dup3 ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Analizand specificul proprietétii evaluate, CMBU este analizata in urmatoarele
situatii:
- CMBU a propriettii consideratd ca fiind construitd

0 Utilizare rezidentiala
0 Utilizare spatii birouri/ comerciald

CMBU a proprietatii consideratd ca fiind construita

Avand in vedere ¢ terenul sustine o constructie edilitara care se
incadreaza in planul urbanistic, se face analizd pentru urméatoarele ipoteze:

CRITER! CMBU | UTILIZARE REZIDENTIALA SPAT! DEPOZITARE/
PRODUCTIE
PERMISA LEGAL DA DA
POSIBILA FIZIC DA DA
FEZABILA FINANCIAR DA DA
DA - fct. de d iul
MAXIM PRODUCTIV |  DA-pe termen lung e
de activitate

Analizand proprietatea, zona de amplasare a acesteia si tindnd cont de art. 33
— GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile “Utilizarea curenta se presupune a fi cea
mai buni utilizare daci nu existd indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la
concluzia c& existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.” se
poate stabilii c& CMBU este utilizarea ca spatiu depozitare/ productie.

5. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
5.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piat3 este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piati este cunoscuté si sub denumirea de comparatia
directd sau comparatia vanzarilor.

O I o  —
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Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati
imobiliare, atunci cind existd suficiente informatii credibile privind tranzactii
si/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de
modificirile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt
valabile la data evaluarii.

Atunci cand existd informatii disponibile privind preturile bunurilor
comparabile, abordarea prin piaté este cea mai directa si adecvata abordare ce
poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piata.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii
privind preturile activelor similare care au fost tranzactionate/ inchiriate sau
oferite spre vinzare/ inchiriere pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie clar stabilitd si analizata critic.

in abordarea prin piatd, se analizeazé aseménérile si diferentele intre
caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac
ajustirile necesare in functie de elementele de comparatie i includ: drepturi de
proprietate transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditii de
finantare, conditiile pietei fa momentul vanzarii/ofertdrii, amplasare, caracteristici
fizice si juridice.

Abordarea prin piata se bazeazé pe urmdtoarele principii:

Principiul cererii si ofertei. Conform acestui principiu, preturile
proprietatilor imobiliare sunt determinate de piatd. Cumparatorii constituie
cererea, iar proprietatile oferite spre vanzare constituie oferta. Teoretic, cererea
si oferta tind citre un echilibru atunci cand valoarea, pretul si costul de pe piata
sunt egale. Competitia este importantd in modul de functionare a cererii §i
ofertei, preturile fiind sustinute si valorile stabilite printr-o continud competitie si
interactiune intre cumpdréatori, vanzatori, investitori si alti participanti de pe
piata.

Principiul substitutiei. Conform acestui principiu, un cumpdrator rational nu
va pl&ti mai mult pentru o proprietate imobiliard decét costul de achizitie al une
proprietati imobiliare cu aceleasi caracteristici.

Principiul echilibrului. Acest principiu prevede ca valoarea proprietatii
imobiliare este creatd si sustinutd cand elementele contrastante, opuse sau
interactive, sunt intr-o stare de echilibru. Aceste elemente pot fi caracteristicile
fizice ale terenului, costurile de productie si dezvoltare si relatia dintre proprietate

si mediu.
#
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Principiul conditfilor externe. Conform acestui principiu, toate proprietdtile
imobiliare sunt afectate de conditii externe. Conditiile externe pot fi economice,
juridice, politice sau fizice, iar acestea pot avea fie o influentd pozitiva, fie
negativa asupra valorii proprietatii imobiliare.

Oferta de proprietati similare:

Au putut fi identificate informatii despre tranzactii recente, respectiv
contracte de inchiriere si acte aditionale de prelungire a perioadelor de inchiriere
(ceea ce dovedeste buna interactiune dintre cerere si ofertd).

Elementele de comparatie relevante intre proprietatea subiect si
proprietdtile similiare oferite spre vanzare sunt reprezentate de: dreptul de
proprietate transmis.

Analiza pe perechi de date - este o tehnicd cantitativa de estimare a valorii
imobilului si constd intr-un proces in care doua sau mai multe proprietati oferite spre
vanzare sunt comparate pentru a se obtine o indicatie asupra unei singure ajustari
aferente unei singure caracteristici. Ajustarile obtinute sunt aplicate preturilor de
vanzare sau de ofertd ale proprietatilor imobiliare comparabile.

Analiza datelor secundare — reprezintd o metoda pentru determinarea
ajustarilor bazate pe date ce nu se referd direct la proprietati comparabile. Aceste
date secundare descriu, in general, piata imobiliaré si sunt, de obicei, colectate de
firme ce activeaza in domeniul cercetdrii sau diferite institutii ale statului.

Analiza costurilor - In analiza costurilor (ajustari legate de cost), ajustarile se
bazeazé pe indicatorii costului, cum ar fi costul net al constructiei, costul pentru
remediere, finisare, etc. Ajustarile legate de cost sunt mult mai convingatoare pe
pietele cu activitate limitatd de vanzare. Cumparatorii sunt in mod clar constienti de
costul reparatiilor, al addugirilor sau al conversiilor, dar costul unei constructii nu se
reflectd intotdeauna Intr-o crestere identica a valorii proprietatii imobiliare.

PREZENTAREA PROPRIETATILOR - GRILA DATELOR DE PIATA
Element de comparatie Proprietatea evaluata Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
I Valenii de - Valenii de
Localizare S Ol | Munte, Jud. Ll e SRl Munte, Jud.
Cerasu, Jud. Prahova | Jud. Prahova
Prahova Prahova
Suprafata utild inchiriatd (mp) 29,81 ) 18 26
Suprafatd teren (mp) ) nu face ol:n?ctul nu face OPI?Ctu| nu face olm?ctul
) evaludrii evaludrii _ evaludrii
Etaj Parter Etaj 1 Parter Parter
Utilitati Energie electrica, Incalzire Da Da | Da
! Finisaje | Medji Medii Superioare |  Superioare
| i "
' Alte elemente | spatii comune grup sanitar grup sanitar grutr;rsg;tar,
Pret chirie (Euro/mp) - 1 7,2 | 11,0 9,3
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7,20

9,30 y

Pret estimat de inchiriere (€)
Tipul comparabilei (tranzactie/ oferta) tranzactie oferta oferta
Marja de negociere (%) 0% 0% 0%
Marj de negociere (EUR/mp) 0,00 -1 -1
Pret de inchiriere (€) 7,20 10,00 8,30
AJUSTARI SPECIFICE INCHIRIERII
Conditii de piata Curente Curente Curente Curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat (€) 7,20 10,00 8,30
Pret ajustat (€) 7,2 10,0 8,3
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
{ocalivata Sat Slon, Comuna Cerasu, I‘Xfl:::“:iﬁ: Vilenii de Munte, | Valenii de Munte,
3 Jud. Prahova P rah'wa Jud. Prahova Jud. Prahova

Ajustare (%) -40% -40% -40%
Ajustare (€) -2,9 -4,0 3,3
Pret ajustat (€) 4,32 6,00 4,98
Suprafata utila inchiriatd (mp) 29,81 22 18 26
Ajustare (%) -10% -15% -5%
Ajustare (€) -0,4 -0,9 0,2
Pret ajustat (€) 3,89 5,10 4,73
Etaj Parter Etaj 1 Parter Parter
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€) 3,89 5,10 4,73
Utilitati Energie electrics, Incilzire Da Da Da
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat (€) 3,89 5,10 4,73
Finisaje Inferioare Superioare Superioare Superioare
Ajustare (%) -32% -25% -26%
Ajustare (€) -1,25 -1,25 -1,25
Pret ajustal (€) 2,64 3,85 3,48
Alte elemente grup sanitar grup sanitar grup sanitar grup sanitar, terasa
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 o
Pret ajustat (€) 2,64 3,85 3,48

Ajustare totald caracte;}sbt;‘ci specifice proprietatii 82% 80% T1%

Ajustare totald caracteri;tici specifice proprietatii 4,56 6,15 4,82

Ajustare netd pentru caracteristici specifice

] ‘;mpﬁeﬁﬁ © ? -4,56 6,15 -4,82

Pret ajustat (€) 2,64 3,85 3,48
Ajustare totald netd absolutd (€) -4,56 -6,15 -4,82
Ajustare totald netd procentuala (%) -82% -80% -71%
Ajustare totald brutd absoluta (€) 4,56 6,15 4,82
Ajustare totald brutd procentualé (%) B2% 80% 71%
Numar ajustéri 3 3 3

Chiria de piati a proprietitii imobiliare sublect {rotunjiti) - 104,00 €

I T T [ —
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EXPLICATIA AJUSTARILOR:
Ajustarea pentru elementele specifice proprietatii:

- Ajustarea pentru localizare: Comparabilele au fost ajustate cu -40% deoarece
au o amplasare superioard. Ajustarile au fost stabilite pe baza analizei datelor
secundare si a analizei interviurilor.

- Ajustarea pentru suprafata utila: in urma analizei pe perechi de date s-au
aplicat ajustari de aproximativ 5%/ 5mp.

- Ajustarea pentru finisaje: comparabilele au fost ajustate cu -1,25EUR/mp,
ajustérile sunt estimate pe baza analizei costurilor si tin cont de stadiul actual al
comparabilelor, al suprafetei utile ale acestora si costul pentru a le aduce la acelasi
stadiu cu proprietatea evaluatd. S-au aplicat ajustari de 75EUR/mp, ajustarile s-au
raportat la o perioadd tipica de inchiriere de 5 ani.

C1: (75EUR/mp*22mp)/5 ani/ 12 luni=27,5 EUR; 27, 5EUR/22mp=1,25 EUR/Ilunad
C2: (75EUR/mp*18mp)/5 ani/ 12 luni=22,5 EUR; 22,5EUR/18mp=1,25 EUR/luna
C2: (75EUR/mp*26mp)/5 ani/ 12 luni=32,50 EUR; 32,5EUR/26mp=1,25 EUR/luna
*Conform GEV630/art. 50 , selectarea concluziei asupra valorii este determinata de
proprietatea imobiliard 3, care este cea mai apropiata d.p.d.v. fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cdreia s-au efectuat
cele mai mici ajustari.

#
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIL

Estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect s-a realizat aplicand abordarea
prin piatd, respectiv metoda comparatiei directe, fiind fundamentata pe principiile
economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de
analiza a rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultata din metoda cea mai relevantd,
avand in vedere scopul si destinatia evaluarii;

» Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate
cele mai recente informatii de pe piata imobiliard, tinand cont de scopul
evaluarii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicarii
metodei ce a utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliara.

Avand in vedere scopul si utilizarea raportului de evaluare s-a optat pentru
valorile estimate conform comparatiei directe, astfel chiria de piaté a imobilului
subiect in opinia evaluatorului este de:

CHIRIE DE PIATA
N D SUPRAFATA DE PIAT.

UTILA[mP]  gyp/mp RON/mp  EUR

Spativl format din Sat Skon, Comuna Cerast, Jud.

inciperile 7,8 5i 9 Prahova 20544-C1 29,81 35€ 17,85 lei 14 € 530 lei

= Cursul BNR utilizat |a calcule este de 5,0991 RON/EURO din data de
27.03.2026.

Ing. Iordache Constantin
Evaluator proprietati imobiliare
Membru Titular ANEVAR - Legitimatie nr. 18974

B ator 2k

a""} lonnncu?’

5 CONSTANM)

Legitimatia Ny,
%%;Vahw 2026
() L ERt
a Aaﬂunl.i &

NZVAR ®
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7. ANEXE
7.1. Comparabile

Comparabila 1

e ——

Comparabila 1 are o suprafatd de 22mp, dispune de finisaje medii si acces la grup sanitar.
Este inchiriatd cu 7euro/mp.lund.

Comparabila 2

pravar (5}

#»  ANDREI

-

MM it or.oturl Sk SCeTLa WARZEOr )

LOCALIZARE

@ Valenil cle Munte,
Prarcres

O

DREPTURRE CONSUMATORILOR

H Acsst anunt 2 fost puBKCA O chlre 10 vANTSOr pIVST
I8 v ate efe pe 7O CIRRAS # L
Asawh mal e N
Parnt § et el L

Inchiriez spatll comerclale de 18 de 26 sl 40 mp
203 €

PROMOVEAZR REACTUALIZEAZR
{7 Perscers “oa }_ warzale i crmers Incha ete | Sugeaaia sule "8 M i
DESCRIERE

Super Revucer - Total Flshiag

nenitez SEat L 18 o cu 1960 tal, Spatks In surafata 38 26 Mo i complex comernc.al Svand I0Me UL AL
cu dimansunaa da & Cu 6.5 M o o terasa accperits de 32 mp in (208 5285152 la prat de 1230 el De

ssernenaa Mai ofer 1one mchirlers ale oA SDAT! L TH 3& 25 M Ly Cefaialt de 39 ~o fecare Cu tevasa e IS =
sgopedta 0 fata La cerens par ofen ik nciinae intreg seatul de T2 M SCE3E Dutandy 58 '!*‘
FRCOMPATLITHMS
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RELEVEU CONSTRUCTIE CI

Scara [ : 100
Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
20554 898mp COMUNA CERASU, SAT SLON, NC 20554 - C1, JUD. PRAHOVA
[Cartea funciara colectiva nr. 20554 - C1 UAT CERASU
Cod unitate individuala (U} CF individuala
783
Eo e 58
ﬁ u)
3
B3 227 33+ 208 ~
o
o~
i @
A o [Hhas
: 3 ﬂ—
-y
[\1]
383
T Q@ ]'
i A
ol ol
o4 400 [3—245 54
136 =
i 13 @ /
! ®
e 419 [} Ty}
ot 419 03] )
[+4} )
136
i-g'y - —
3 @
126 \
1% ol
I A
-
v}
CONSTRUCTIE C1
& Nr. Denumire incapere Suprafata
incapere utila ( mp )
36
@ 8 @ 8= L84
Y Y 2 13.00
29 3 14.95
i / 4 21 78
35 FH07—g—=a2t 332 54 5 21.78
[] 14.80
= 7 937
uy & & R 8 6.62
= 783 9 13.82
| Suprafafa construita ~ 152 mp
Suprafata utila ~ 117 96 mp
Executant: Data
Executant : ING. ONOIU BOGDAN
FEBRUARIE 2021
Autorizatie seria RQ-PH-F | NR.Q088
Receptionat Data
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ANCPE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valeni de Munte

Dosarul nr. 5141/21-07-2011

INCHEIERE Nr. 5141

REGISTRATOR Marculescu Luminita
ASISTENT REGISTRATOR Sgura Raluca Georgeta

Asupra cererii introduse de ONOIU BOGDAN - NR,AUTORIZATIE:RO-PH-F NR, 0088; 26 privind
Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale {u.i.}, si in baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. 19/27-08-1999 emis de CONSILIUL LOCAL CERASU,H.G. nr.1359 din
27.12.2001 emisa de Guvernul Romaniei; adeverinta nr. 3232\29.07.2011 eliberata de PRIMARI/,
COMUNEI CERASU;

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici ta inscriere, fiind
indeplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 0 lei achitat prin document.ll
de plata:

pentru serviciul cu codul: 211,
Cu mentiunea ca prezenta incheiere se solutioneaza cu respectarea art.20 si art.48 din Legea
nr.7/19%96 republicata cu modificarile si completarile ulterioare

-

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 20554 inscris in cartea funciara 20554 UAT Cerasu

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al, Al.1lin
favoarea : COMUNA CERASU - domeniu public, sub B/1 din cartea funciara 20554 UAT Ceras: ;
- se intabuleaza dreptul de ADMINISTRARE asupra Al, Al.1 in favoarea : CONSILIUL LOCAL
CERASU, sub C/1 din cartea funciara 20554 UAT Cerasu;

Prezenta se va comunica partilor:

PFA Onoiu Bogdan - Nr.Autorizatie:Ro-Ph-F Nr, 0088; 26 pentru Consiliul Local Cerasu,

Cu drept de reexaminare/plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biro 1
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valeni de Munte / judecatoria in circumscriptia careia se

afla imobilul, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef/instanta
judecatoreasca competenta,

Solutionata la data de: 10-08-2011

Registrator, Asistent-registritor,
Marculescu Luminita Sqgura Raluca Georgeta

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Valeni de Munte

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A, Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 10554
Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu

TEREN intravilan
Ad resa: Slon

20554

Din acte: 576,
Masurata: 8398 i

CONSTRUCTII

CARTE FUNCIARA NR. . 0554
Comuna/0ras/Municipiu: Cerasu

5141 / ?1 07.2011

Act act admimstrativ, 19, 27.08.1999, emis de CONSILIUL LOCAL CERASU
H.G. nn1359 din 27.12.2001 emisa de Guvernul Romaniel; adeverinta nr,
3232\29.07.2011 eliberata de PRIMARIA COMUNE] CERASU

i Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola actuala 1/1 '_ Al, ALl

1 COMUNA CERASU - domeniu public

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 ‘lin 4




C. Partea 11I. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 20554
Comuna/Oras/Municipiu: Carasu
1 T g -

Dhse E

| 5141 / 21.07.2011

T +
Act act adminstrativ, 19, 27, 08,1992, emis de CONSILIUL LOCAL CERASU,
H.G. nr1359 din 27.12.2001 emisa de Guvernul Romaniei; adaverinta nr.
3232429.07,2011 eliberata de PRIMARIA COMUNEI CERASU

| 1 Intabulare, drept de ADMINISTRARE

| 1 [CONSILIUL LOCAL CERASU o= ] ‘

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 2 -n 4




Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 20554
Comuna/Oras/Municipiu: Cerasu

TEREN intraviian
Adresa: Slon

T

20554 | 898 -

% este determinata in planﬁﬁe_p;'t;};zti; Stereo 70.
Py - % DETALIILINIARE IMOBIL A
10
13
20554

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4




Date referitoare la teren — e e—————

T R = T = T . - X
| i N i o
1 curkl constructi DA | 898 | 72

Date referitoare Ia constructii : sokor

| = IS e oo

a1l 20554-Ct constructy Din acte:152;  Cu acte
adrministrative s Masurata:152
social culturale

Lungime Segmente

1) valorlie lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

~ lungime |
- ool . .
l+ 2 3
2, 3 3
3 4 10
‘ -
5 <] 27
+ t
6‘ 7 &
7, 8. g
B, 9+ 23
9 10, i5s

10, 11| 15

*% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
#%% Digtanta dintra puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mat mici decat valoarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,

pastrata de acest birou. ‘
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil |a incheierea actelor autentificate de notarul public.

$-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara 211,

Asistent - registrator,
RALUCA GEORGETA SG
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