DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafat’ utila
totala de 94,64mp, ( compus din incaperea nr.1 in suprafatd de 50,60mp, incéperea rr.
10(hol) Tn suprafata de 22,25mp si incaperea nr. 5 in suprafatd de 21,79mp) situat in
comuna Cerasu, sat Valea Borului, judetul Prahova, tn imobilul cladire - Scoala Valea
Borului, ce are destinatia de ,Constructii Administrative si Social Culturale”, avand
numar cadastral 20352-C2 si cartea funciara nr. 20352

CAPITOLUL | - CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL Il - FISA DE DATE A PROCEDURII
CAPITOLUL Il - CONTRACTUL - CADRU

CAPITOLUL IV - FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE
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Romania, judetul Prahova, comuna Cerasu, sat Cerasu, str. Mihai Viteazul, nr. 277, cod postal 107140
Telefon: 0244/297112; fax: 0244/297532; e-mail: primariacomunacerasu@gmail.com

FISA DE DATE A PROCEDURII DE iNCHIRIERE A
SPATIULUI

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA

1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT DE CONTACT

Denumire oficiala: Comuna Cerasu

Cod de identitate fiscala: 2843205

Adresa: Strada Mihai Viteazul, nr. 277, jud. Prahova

Localitate: Cerasu Cod Postal: 107140

Tara: Romania Persoana de contact: Sandru Georgeta
Telefon: +40244.297.112 E-mail: primariacomunacerasu@gmail.com
Fax: +40244.297.532 Adresa web: www.primariacerasu.ro

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele suplimentare pot fi obtinute la:

Punctul de contact mentionat anterior

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie trimise la

Punctul de contact mentionat anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a

ofertelor/candidaturiler
Zile: 2
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Autoritatea contractanta actioneaza in numele NU &
altor autoritati contractante K

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Ii.1. DESCRIERE

I.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta/
entitatea contractanta

Inchiriere spatiu situat in comuna Cerasu, sat Valea Borului, judeful Prahova, In imobilul cladire
- Scoald Valea Borului, ce are destinatia de ,Constructii Administrative si Social Culturale”,
avand numar cadastral 20352-C2 si cartea funciaré nr. 20352.

[1.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrérilor, de livrare a prouselor sau de
prestare a serviciilor

Inchiriere spatiu in suprafata utila totald de 94,64mp( compus din incaperea nr.1 in suprafata
de 50,60mp, incdperea nr. 10(hol) in suprafata de 22,25mp si incéperea nr. 5 in suprafatd de
21,79mp), cu destinatia de Constructii Administrative si Social Culturale, situat in imobilul
cladire - Scoald Valea Borului, avand numdr cadastral 20352-C2 si cartea funciara nr. 20352.

Spatiile inchiriate se afld in domeniul public al Comunei Cerasu.

Il. 1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publica cu respectarea art. 334-346 din OG 57/2019 privind Codul
Administrativ.

- Licitatie public cu oferta Tn plic.

I.2) PRETUL VANZARI

Il. 2.1 AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI NU




Pretul de pornire al licitatiei pentru inchiriere spatii situate in incinta Scolii Valea B
1,50 euro/mp/luna, actualizat cu rata inflatiei.
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Valoarea totai de inventar este de 441.481,23 lei. Ly

SECTIUNEA Il INFORMATI! JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE S| TEHNICE

Hl.1. Legislatia aplicabil
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codui Administrativ

l1.2. CONDITH DE PARTICIPARE

II.2 Persoane fizice sau juridice
Sa nu aibé datorii la bugetul local sau bugetul statului.
S& depund oferta cu cel putin o zi inaintea desfasurarii licitatiei.

S& depuna garantia de participare la licitatie in cuantum de 1400 lei, reprezentand nivelul
contravalorii a dou chirii.

SECTIUNEA IV PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1 Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire Offline X Online o

IV.1.1.b) Tipul procedurii
Licitatie publica cu oferta in plic

IV.2) CRITERH DE ATRIBUIRE / CRITERH DE EVALUARE A PROIECTELOR

IV.2.1) Criterii de atribuire
CEL MAI MARE PRET

Pretul sa fie mai mare decét valoarea evaluata.

intocmit,
Compartiment achizitii
Nenciu Denisa
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI CERASU

COMUNA CERASU, SATUL CERASU, STR. MIHAI VITEAZUL, NR.277, cod pogtal 107140

Telefon: 0244/297112; fax: 0244/297532:e-mail: Qrimariacomunacerasu@gmail.com L

APROBAT, .+

PRIMAR | »
STAICU ALIN-REMfEJS
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CAIET DE SARCINI

elaborat in vederea atribuirii contractului de inchiriere a spatiului situat fn
incinta Scolii Valea Borului(CAD 20352-C2) ce apartine domeniului public al
comunei Cerasu

1. IDENTIFICAREA SI DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul, subiect ce se doreste a se inchiria, se afli la adresa: Scoald Valea Borului — comuna
Cerasu sat Valea Borului, judetul Prahova, avind numar cadastral 20352-C2, cartea funciara
nr.20352,

Terenul pe care este edificata constructia se identifica cu nr. cadastral 20352 st are o suprafats
de 5.058 mp, cu categoria de folosinti ~Curti constructii” si ,, livadi”.

Proprietatea este situatd in zona intraviland a comunei, zond predominant rezidentiald, ce
dispune de utilititi precum energie electric si alimentare cu apa potabila. Accesul la proprietatea
subiect se face prin intermediul strazii Mihai Viteazul (DJ 230).

Zona dispune de o infrastructurd sociali relativ dezvoltatd, in imediata apropiere existind:
Gradinita Valea Borului, magazine alimentare.

Mijloacele de transport in comun existente sunt cele de suprafatd, respectiv microbuze s
autobuze,

Imobilul ce urmeazi a se inchiria, cu o suprafatd utild totald de 94.64 imp, face parte dintr-o
constructie cu regim de indltime P, cu o suprafata construiti la so} de 304 mp, edificati tn anul
1964, cu o structurd pe cadre din beton armat st inchideri perimetrale din carsmida.

2. DETALII PROPRIETATE:

Suprafata teren: 5.058 mp

Suprafata construiti la sol: 304 mp

Suprafata utild ce se inchirieazi situati la parter = 94,64 mp
Tip fundatie - Beton, piatri

Tip inchideri - Ciramida



Témplarie exterioard - PVC cu geam termopan
Tip acoperis - Sarpanti lemn
fnvelitoare acoperig - Tabl tip lindab
Categorie finisaje Interioare - Bune
Categorie finisaje Exterioare - Medii
Apa—DA
Gaze naturale - NU
Canalizare — NU
Electricitate - DA
Termoficare —~ NU
Regim de iniltime - PARTER
Tip drum acces - ASFALTAT
Proprietatea subiect nu dispune de componente non-imobiliare, de imbunatitiri sau de lucrari de

amenajare.
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3. ISTORICUL PROPRIETATH

Conform extrasului de carte funciard nr.15754/15.06.2023 dreptul de proprietate apartine
domeniului public al comunei Cerasu (terenul §i constructia) dobandit tn urma actului administeativ
H.G. nr.75 din 29.01.2010 emis de Guverul Roméniei, H.G. nr.1359/2001 emisa de Guvernul
Romaniei, act administrativ nr.19 din 27.08.1999 emis de Consiliul Local Ceragu, act administrativ
nr.3667/15.07.2009 emis de Primiria Ceragu.

Nu se cunosc vinziri anterioare ale proprietatii subiect,

4. MOTIVATIA INCHIRIERII
Inchirierea imobilului se realizeaza in conformitate cu prevederiie O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, Partea a V-a, Titlul Il — Exercitarea dreptului de proprietate privati a statului
sau a unitatii administrativ-teritoriale.
Motivatia inchirierii:
¢ administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Cerasu, in vederea
atragerii de venituri suplimentare la bugetul local;
* posibilitatea dezvoltarii zonei si imbunatatirii nivelului de trai a tocuitorilor comunei:
¢ din punct de vedere economic si social, inchirierea imobilulu; subiect va conduce la crearea
unor noi locuri de munci atit pe perioada executirii lucririlor de
reabilitare/renovare/reparatii a obiectivului, cét $i dupi finalizare prin crearea de noi locur|
de munci permanente.
¢ din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetu! focal
prin incasarea chiriei lunare aferente imobilului; suma ce urmeazi a § incasata pentru
impozitul pe cladire; venituri ale comunitétii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.
Activitatile care se vor desfasura dupa realizarea investitiei, vor fi organizate astfel incat sa nu
perturbe linistea publica, neproductoare de Zgomote si noxe.

5. VALOAREA CHIRIEI

Valoarea chiriei porneste de la: 1,50 euro/mp/lund si a fost calculat conform raportului de
evaluare numarul 99/2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR lordache Constantin.

Plata chiriei se va face lunar de catre chiriag la Casieria Primariei Cerasu. Chiria lunara va fi
indexatd conform ratei inflatiei. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalititi de 0,01%/
zi de intarziere la suma datorati, urmind ca pentru intdrzierile la piata a chiriei ce depigeste 2 luni
sd se procedeze la retragerea inchirierii fira a fi necesars interventia instantelor judecatoresti (pact

comisoriu expres).

8]




Neplata chiriei, precum i orice alti prevedere incilcats referitoare la neindeplinirea obligatiilg
contractuale de citre chiriag (locatar) di dreptul proprietarului (locator) la retinerea contr

acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia = N\
X7/ 2 N7\
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6. PERTOADA DE INCHIRIERE

Spatiul situat in imobilul proprietatea publicd a comunei Cerasu, in suprafati utila
94,64mp( compus din Incéperea nr.1 in suprafati de 50,60mp, fncaperea nr. 10¢hol) in suprafat
22,25mp si inciperea nr. 5 in suprafati de 21,79mpj situat in comuna Cerasu, sat Valea Borului,
Jjudetul Prahova, in imobilul cladire - Scoald Valea Borului, ce are destinatia de »~Constructii
Administrative §i Social Culturale”, avind numér cadastral 20352-C2 §i cartea funciard nr. 20352,
imobil inscris in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Cerasu cu o
valoarea de inventar de 441.481,23 lei, se inchiriazi pe duratd de 10 ani, in conformitate cu
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare,

7. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedura de inchiriere propusi se va realiza prin publicarea unui anunt de licitatie la Monitorul
Oficial, la un ziar local si pe pagina de internet a primériei prin care orice persoani fizicd sau
persoand juridic de drept privat romani sau striing poate prezenta o oferta. Oferta va fi transmisa
in plic Inchis la registratura Primariei comunei Cerasu.

Comisia de licitatie va fi constituita prin dispozitia primarului si va fi alctuita dintr-un numsr

impar de membri care nu poate fi mai mic de 5.

8. OBLIGATIILE PARTILOR

Primaria Cerasu ca titular al dreptului de proprietate publici are urmdtoarele obligatii:

a.- S& predea titularului dreptului de inchiriere bunul inchiriat pe baza unui proces verbal de
predare/primire ;

b.- Sanu tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere ;

¢.- Sa garanteze chiriasului ¢ bunul inchiriet nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau
gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari ;

d.- S& notifice chiriasului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si aduca atingere drepturilor
acestuia.

¢. primaria va publica anuntul de atribuire a contractului de inchiriere la Monitorui Oficial in termen
de 20 de zile calendaristice

Titularul dreptului de inchiriere (chiriasul) are urmétoarele obligatii:

a.- Si realizeze obiectivul de investitii in scopul céruia s-a realizat inchirierea( fiird schimbarea
destinafiei activitiii) potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de inchiriere si in
acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat;

b.- Sa respecte legislatia in vigoare cu privire la P.S.L, protectia mediului i persoanelor angajate in
realizarea investitiei, organizirile de santier etc. ;

c.- sé achite chiria lunara in conditiile si la termenele stabilite;

d.- sa achite impozitele pe cladiri si teren la termenele legale;

e.- sd nu subinchirieze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii;

f.- primaria va inregistra contractul de inchiriere $i va face operdrile necesare in C.F. - uri in termen
de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operatiuni fiind
suportate de catre chirias;

g.- la incetarea contractului de inchiriere, prin ajungere la termen, chiriasul este obligat s3 restituie
proprietaruiui bunurile de retur in mod gratuit §i liber de orice sarcini, pe bazi de proces verbal;

h.- in conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere la termen, forta
majord sau cazul fortuit, chiriasul este obligat si asigure continuitatea exploatdrii bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea acestuia de citre proprietar ;




i.- In cazul in care chiriasul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenga producerii unor eveniment
de naturd si conduci la imposibilitatea exploatdrti bunului, va notifica de indati acest fapt
proprietaruluii, In vederea luirii masurilor ce se impun pentru asigurarca continuitatii exploatiri
bunului.

j- — va permite proprietarului accesul la spatiile comune(holuri,grupuri sanitare, cdi acces) ori de
cdte ori va fi necesar, cu ocazia utilizirii celorlate spaii din imobilul respectiv.

k. —cu ocazia alegerilor organizate la nivel national i§i va intrerupe activitatea pe intreaga durati a
procesului electoral, conform notificarii transmise de citre proprietar.

L. - se obliga sa plateasca chiria lunara, cheltuielile locative, precum si consumul de energie electrica
si apd, neavind pretentia diminurii chiriei.

m. - 53 efectueze pe cheltuiala sa lucririle de intretinere si reparatii normale ale bunuiui inchiriat, in
vederea mentinerii bunului in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului, lucriri ce
vor fi efectuate ulterior obtinerii acordului proprietarului.

n. - si nu faci modificari a spatiului inchiriat firs acordul locatorului.

0. - s constituie garantia in cuantumul, in forma §i la termenul previzut in caietu! de sarcje
P- - va realiza pe cheltuiala sa toate dotirile, pe care le considers necesare functiondrii;

9. INCETAREA INCHIRIERII

P ’/. W
Inchirierea inceteaza in urmatoarele situatii: S W
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci pértile nu convin in scris fa prelungirea acestern
conditiile legii ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere (chirias),
prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina acestuia;

d) in cazul imposibilitatii obiective a chiriasuluj de a exploata investifia, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri. Chirasul va trebui si-l notifice pe proprietar in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatirii.

€) pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive, contractul se considera desfiintat de plin drept,
nefiind necesari interventia instantei judecitoresti.

f) inchirierea poate inceta in alte situatii previzute de lege.

g) prin acordul comun al partilor.

h) in cazul intrérii in insolventd, in faliment sau a dizolvérii pe cale legals a chiriaguiui;

i) n cazul interventiei unei situatii de fortd major3 sau caz fortuit;

Solutionarea litigiilor apirute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalulyj in a céruj

Jurisdictie se afld sediul proprietarului.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTAN 1

1. FORMA LICITATIEI
Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Partea a V-a, Titlul [ - Exercitarea dreptului de proprietate publics a statului sau a
unititii administrativ-teritoriale.
Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin proceduri de licitatie publici

deschis, cu oferti la plic inchis §i sigilat.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicirii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.



2. CALENDARUL LICITATIE]I

Lansarea anuntului publicitar in datade ...................__
Caietul de sarcini se poate procura de pe site-ul web al institutie; https://www.pri
sau prin solicitare scrisd depusi pe adresa de mail primariacomunacerasu@gmail.com.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de .o, > ora 16,00 la rep
Primnariei Cerasu.

Deschiderea §i evaluarea ofertelor va avea loc in datade.................... , ora 10,00:
Comunicarea rezultatului licitatiei pndladatade......................... ;

Incheierea contractului de concesiune incepand cudatade ....................__

3. CONDITII DE PARTICIPARE

Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau striine sau asocieri de persoane
Juridice roméne si/sau striine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice roméne si/sau striine au dreptul de a se asocia si de a depune
oferta comuna, avand obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizata.

Asociatii desemneaza din randul lor pe cel care, in cazul atribuiri contractului, ii reprezinta
in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociatie.

4. PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertele se redacteazs in limba roméni. Ofertele pot fi depuse Ia Registratura Primariei
Cerasu.

Ofertantii transmit ofertele lor in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, n ordinea primirii lor, precizéndu-se data si ora inregistrarii acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta(conform
Anexei nr. 3).

Pe plical interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- fiecare participant poate depune doar o singura oferta;

- ofertele primite si inregistrate dupi termenul limiti de depunere sau depuse la o altd adres3
decét cea mentionats vor fi excluse din licitatie i vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi
deschise;

- mai multe persoane juridice roméne $i/sau strdine au dreptul de a se asocia §i de a depune
oferta comuni, avand obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma Jegalizats;

- asociatii desemneazi din randul lor pe cel care, in cazul atribuirij contractului, it reprezinti
in raporturile cu autoritatea contractantd, in calitate de lider de asociatie.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL OFERTELOR

PLICUL EXTERIOR va trebuj si confini:
a} acte doveditoare privind efectuarea plétii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, in valoare de 1400 le; .
b) documente care dovedesc calitéfile 5i capacititile ofertantului, dupa cum urmeazi:
- figa cu informatii generale privind ofertantul;
- declaratia de participare, semnati si stampilata de ofertant, firs ingrogdri, stersdturi sau
modificari ;
- copie dupi actul de identitate al imputernicitului legal ai ofertantului:
- certificat de atestare fiscali privind achitarea tuturor obligatiilor fati de bugetul general
consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul asigurarilor de
sénatate, bugetul asiguririlor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia
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Nationald de Administratie Fiscali — Directia Genereals a Finantelor Publice - N
este arondat ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Daca in acest ce icafise\ | :\\
aratéd ca nu a platit toate obligatiile prevazute, Oferta acestuia va fi declar.
neconformi)- va fi depus in original;

- certificat de atestare fiscalj privind impozitele si taxele locale si alte ve
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale
arondat ofertantul) privind achitarea obligatiilor fati de bugetul local; (O
declarati ca Ofertd neconformd, daci in acest certificat se aratd ¢4 nu a plat
obligatiile prevazute) - va fi depus in original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe 14nga Tribunalul
Teritorial, care si cuprindi date reale/actuale Ia data [imits de depunere a ofertei- va fi
depus n original - din acesta va rezulta o3 obiectul de activitate al ofertantuluj include
activititi de ,....... dupa caz;

- declaratie privind evitarea conflictului de interese -;

- opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior (precizénd la fiecare document daci este in
original /in copie legalizata);

- In cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat si prezinte toate documentele din care
rezultd dovada calititii de medic stomatolog si toate celelalte documente eliberate de
institutiile de specialitate;

- certificat de inregistrare al S.R.L.— copie conform cu originalul, in cazul persoanelor
juridice;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanelor juridice;

PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, “Oferta Financiars™ (Formular 1) ce va i completat
cu numele ofertantului, precum sediul social aj acestuia, se sigileazi si se va introduce in plicul
exterior aldturi de toate documentele mentionate.

(6) Oferta financiara propriu-zis8 va fi exprimati in lei/mp/lun si reprezinti chiria pe care
ofertantul se angajeazi si o plateascd lunar. Cuantumul minim al acesteia este de 1,50
euro/mp/luna, stabiliti prin raportu] de evaluare a imobiluluj.

(7) Ofertantul are obligaia de a elabora oferta In conformitate cu documentatia de atribuire
iar oferta va fi intocmits, in asa fel, incat s3 fie conform prevederilor din caietul de sarcini §i
documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand §i plicul interior, "oferta financiard™) trebuie sj fie

netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

- EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediui, adresa de corespondents, telefonul/faxul
de contact §i numele persoanei de contact, eventual §i un telefon al persoanei de contact);
- ADRESANTUL (Primaria comune; Ceragu);

- OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere -”A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA .... ORA...” (data si ora de deschidere a ofertelor, ce au fost previzute in
anunful procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel Incét oferta s fie primiti si Inregistrati de
cétre autoritatea publick pan3 la data $i ora limit3 stabilitd prin anuntul de participare.

Ofertantul i§i asuma riscurile transmiteri] ofertei, inclusiv forta majors, dac alege varianta
transmiterii ofertei prin pogti.

Oferte intarziate sunt cele care sunt depuse la o alti adresi decit cea stabilitd in anuntul de
participare ori care sunt primite de citre autoritatea publici dupi expirarea date; si orei limitd de
depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, perioadi in care pretul ofertei este ferm.,
ATENTIE: Persoanele juridice striine vor prezenta formulare — tip eliberate de autorititile
competente din tara in care ofertantul este rezident, din care si rezulte ci acesta este la zi cu plata
contributiilor datorate citre stat $i/sau citre unitatea administrativi de la sediul acestora.

fva."'fL--—/\ 9/
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OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat injesniri la plata (amanari, esalonari
etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor,
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6. INSTRUCTIUNI PRIVIND EXPEDIEREA OF ERTELOR
La expedierea ofertelor se va proceda astfel:
Ofertantii transmit ofertele lor in dous plicuri sigilate, unul exterior $1 unul interior. -
Plicul exterior trebuie si contini toate documentele care alcituiesc oferta de capabilitalg st \de
eligibilitate precum si dovada achitarii garantiei de participare. Pe plicul exterior se va afjes

etichetd cu mentiunea:

CERASU, JUDETUL PRAHOVA(conform Anexei nr, 7
Plicul interior va congine oferta tehnicd §i financiard, Pe Plicul interior se inscriy dernumireg

ofertantului precum §i sediul social al acestuiq,
ATENTIE!
in situatia in care ofertele se primesc cu intirziere fati de termenul stabilit acestea nu

mai participa Ia licitatie.
7. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pentru participarea Ia licitaie ofertantii trebuie s3 constituie garanfia pentru participare in
valoare de 1.400 lei,

Garantia pentru participare poate fi constituiti in una din urmatoarele forme:

a) prin depunere in numerar la casieria Primariei Cerasu;
b)prin transfer in contul concedentului nr. RO65TRE25285006XXX001072, deschis [a
Trezoreria Valenii de Munte, CUI autoritate contractantd 2843205,

Garantia de participare la licitatie, depusit de ofertantul cagtigitor se retine de proprietar
(locator), pand in momentul incheierii contractului de inchiriere urménd ca dupd aceasti dati
garantia de participare si constituje garantia la contractul de inchiriere prevazutd de art.334 alin.(5)
din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

Garantia de participare va fi restituiti de cétre proprietar tuturor ofertantilor necastigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cstigitor si proprietar, in baza unej
solicitari scrise, depusa la sediu] Primirie] Cerasu.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul i5i retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigator al licitatiel, nu semneaza din

culpa sa, contractul de inchiriere.

8. COMPONENTA SI MODUL DE LUCRU A COMISIEI DE EVALUARE

8.1 Componenta comisiei de evaluare,
Comisia de evaluare va fi numits prin dispozitie a primarului.
Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:
- so/sofie, rud4 sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizics;
- sot/sotie, rudi sau afin pans la gradul al patrulea inclusiv cy persoane care fac parte din consiljul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;
- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consifiul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;
- persoane care pot avea un interes de naturs si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd s defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor ny ay
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.




8.2 Atributiile comisiei de evaluare sunt:
- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informaiiilor $t documentelor cuprinse in plicul

exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;
- analizarea si evaluarea ofertelor;

- Intocmirea raportului de evaluare prevazut de Codul administrativ;

- intocmirea proceselor-verbale prevazute de Codul administrativ;

- desemnarea ofertei céstigatoare.

8.3. Modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii fn mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare dupi deschiderea plicului exterior elimind ofertele care nu conjin
totalitatea documentelor si datelor soljcitate Ia punctul 4.1 si intocmeste procesul-verbal in care se
va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective,

Dupé semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazs ofertele din plicurile intericare putand solicita ofertantilor
precizari cu privire la conginutul oferte] lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buni din punct de vedere al satisfacerii criteriilor
de selectie §i intocmeste un raport ai licitagiei.

9. PRECIZARI PRIVIND PROCEDURA DE EVALUARE A OFERTELOR §I
ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Membrii comisiei examineaz si evalueazi ofertele individual.
Poate fi exclus dintr-o proceduri pentru atribuirea inchirierii, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

- este insolvabil sau in stare de faliment orj lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
Jjudecitor-sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie
similara cu cele anterioare reglementate prin lege;

- face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

- administratorul societitii a ficut obiectul unei condamniri care are autoritate de lucru
Jjudecat, pentru un delict in legéturi cu conduita sa profesionali;

- nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate ctre bugetul consolidat
de stat sau ciitre bugetul local;

- furnizarea de informatii faise in documentele de calificare:

- A comis o greseald gravd in materie profesionald, pe care proprietarul o poate invoca
aducand ca dovadi orice mijloc probant pe care il are Ia dispozitie;

- nu indeplineste criteriile de cligibilitate

Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmatoarele cazuri:

- oferta nu respecti 1n totalitate cerinfele previzute in Caietul de sarcin §i in prezentele
instructiuni pentru organizarea $i desfisurarea procedurii de inchiriere;

- oferta confine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru proprietar;

- explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta mai avantajoass din punct de vedere financiar.
Proprietarul (Primaria Cerasu) are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultaul
licitatiei in scris, simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantuluj castigdtor, in care se precizeazi

faptu) c3 oferta sa este céstigtoare §i cd este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de alt3
parte, fiecdrui oferiant, in care se precizeazi fie ¢ oferta a fost respinsd, fie desi a fost admisa, a




fost declaratd necastigatoare. Transmiterea comunicdrii se va face in cel mult 3 zile de |a data la
care comisia de evaluare a stabilit oferta cagtigiitoare.
Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anunfului de licitatie au

fost depuse cel putin 2 oferte.
In caz contrar, proprietarul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie,
In cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost des

putin o oferta valabila.

SO
%)

10. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE SELECTIE SI P
AFERENT I';:':l\ vy
[

In vederea evaluirii s1 compardrii ofertelor se stabileste ca si criteriul de selectic O
mai avantajoasd din punct de vedere financiar.

11. PRECIZARI PRIVIND MODUL DE SOLUTIONARE A LITIGIILOR

Persoana care se considers vitimata intr-un drept al siu ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritifii contractante, cu incilcarea dispozitiilor legale in materia concesiunilor, are dreptul
de solicita punctul de vedere al Autorititii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum i a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justifie se introduce Ia sectia de contencios administrativ a tribunalulyi in a cérui
jurisdictie se afla sediul proprietarului,

12. PRECIZARI PRIVIND MODUL DE COMPLETARE SI SEMNARE A
CONTRACTULUI

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
carui ofert a fost stabilita ca fiind castigitoare de catre comisia de evaluare,

In documentatia de licitajie proprietarull a pus la dispozitia ofertanilor un proiect de
contract.

Contractul de inchiriere se va semna intre proprietar si ofertantul castigitor in termenul de
valabilitate a ofertei.
Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire a contractului
de inchiriere. Caietul de sarcini contine principalele cerinte pe care trebuie sa le indeplineasca
serviciile ce urmeaza a se achizitiona. El contine indicatii privind regulile de baza care trebuie
respectate, astfel incat, potentialii ofertanti sa elaboreze propunerea tehnica si financiara,
corespunzator cu necesitatile proprietarului. Caietul de sarcini face parte integranta din
documentatia de atribuire a ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se
elaboreaza propunerea tehnica si financiara.

intocmit,
Consilier achizitii publice

Nenciy Denisa




Anexanr |

OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

DATE GENERALE
despre ofertant

Denumirea/numele si sediul/adresa

Numirul i data inregistrarii la Registrul comerfului
Codul fiscal
Capitalul social
Obiectul de activitate

Data completarii Ofertantul,

(semnitura autorizata)
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ANEXA NR.?

Declaratie de participare la licitatie publica

PJ (denumire firma) ........ccooiiiiii i , cu sediul N

CUL............ nr.Registrul Comertuiui ................c....... ,reprezentataprin ...

Sau

PF {(hume Si prenume) ... .U domicilitl Tn.....oeeiie ,
telefonffax...................... , identificat cu BI/CI, seria......... 1 SOOI , eliberat la data de
...................... decatre.........ccccc.coeviveivinnnnn,

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru inchirierea ......... , judetul Prahova,
apariinand domeniului public al comunei Cerasu, pentru ... , organizatd in
data................ orele................. la sediul Primariei Cerasu declar prin prezenta urmatoarele:

- informatiile confinute de documentatia depusad sunt adevarate si complete din

toate punctele de vedere;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publicad Tn conditiile in
care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice
privinta;

- oferta prezentata a fost coceputa si formulate in mod independent fata de orice

concurrent, fard a exista consultari, comunicari, Tntelegeri sau aranjamente cu

acestia.

Inteleg ¢é in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incilcarea prevederilor iegislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)
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DECLARATIE
PJ (denumire firm&) .........coovcemeeer, ycu sediul Tn................ , telefonffax.............. ,
CUL..............,nr.Registrul Comertului ......................... ,reprezentata prin ..........cccoovennn..

In calitate de ofertant in cadrul licitatiei  publice deschisd pentru inchirierea
comuna Cerasu, judetul Prahova, apartinand domeniului

public al comunei Cerasu, pentru , organizatd in
data.............. orele................. fa sediul Primériei Cerasu declar pe propria rispundere ¢i nu ma
: P

aflu in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Inteleg ca in cazul in care aceasts declaratie nu este conformé cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul fn declaratii.

(data compiletarii)

(nume, prenume, semnétura autorizata, stampild)




DECLARATIE

Sau
PF (hume si prenume) ..o , ey domicifiul  Tn................... :
telefon/fax.........ccoccvuvni. , identificat cu BICI, seria........ o] SRORTRRIPR , eliberat la data de

Py

fn calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisd pentru  inchirierea
comuna Cerasu, judetul Prahova, apartinand

domeniului public al comunei Cerasu, pentru
organizatd in data............. orele................ la sediul Primariei Cerasu declar pe propria

raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sancliunilor aplicate faptei de fais in acte
publice, ca nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioars privind bunurile statufui
sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din culpd proprie nu am incheiat

contractul ori nu am platit pretul.

(data completarii)

(nume, prenume, semnaturd autorizatd, stampild)
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DECLARATIE

PJ (denumire firma) ..., , cu sediul in............... , telefonffax..............,
CulL............ ,nr.Registrul Comertului ........................ , reprezentata prin ............cc.o

Sau

PF (nume Si prenume) ..., . cu domiciliul TN ,
telefonffax...................... , identificat cu BI/Cl, seria......... 3] ST , eliberat la data de
...................... decatre.........coevveeiviviinenn;

in calitate de ofertant in cadrui licitatiei publice deschisa pentru
comuna Cerasu, judetul Prahova, apartinand

domeniului public al comunei Cerasu, pentru ,
organizatd in data................ orele.................. fa sediul Primdriei Cerasu declar pe proprie

raspundere ca am juat cunostintd de continutul caietului de sarcini si cunosc conditile de
participare la licitatie, conditile de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei, de anulare a

licitatiei.

(data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnaturd autorizatd, stampila)
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OFERTA DE PRET

OFERTANTUL
PJ (denumire firmad) ..o, , cu sediuf in................... , telefonffax............... ,
CuUl.......... .nr.Registrul Comertului......................... ,reprezentata prin .........................
Sau
PF (nume si prenume) ..., ,cu domiciliul  Tn..................... :
telefonffax....................... , identificat cu BI/Cl, seria......... 1| P , eliberat la data de
...................... decatre............cccooovvneee,

Cu privire la bunul imobil - comuna
Cerasu, judetul Prahova, apartinand domeniului public al comunei Cerasu, pentru

] organizata in

data................. orele................. la sediul Primariei Cerasu, in data................. arele: . i prin

licitatie organizata la sediul Primariei comunei Cerasu:

Oferta mea pentru inchirierea bunului imobil mai sus mentionat este
Qe e e s raas lei (in cifre si litere) si este valabild pani la

semnarea contractului de inchiriere, dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

Ofertant,

(nume, prenume, semnétura autorizata, stampil)
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PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA PRIVIND INCHIRIEREA UNUI
SPATIU APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI CERASU,
SITUAT IN COMUNA CERASU, JUDETUL PRAHOVA

, ora

-ETICHETA-
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Model
CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

I v

CAPITOLUL L. - PARTILE CONTRACTANTE

PRIMARIA CERASU cu sediul in COMUNA CERASU, telefon/fax 0244.297.112, cod fiscal
2843205, cont trezoreric ROS0TREZ52824510220XXXXX - TREZORERIA VALENII DE
MUNTE reprezentatd prin STAICU ALIN REMUS, in calitate de locator/proprietar, pe de o parte,

Bl e memm T e e (denumirea  chiriasului)  adresi
.................................................................. telefon/fax ..o, numEr  de
INMAtriculare .......o..ooveeeeeeeveeereeoeeeeoe cod fiscal ..o, cont (trezorerie,
bancd) e reprezentati prin

(denumirea conducatorului), functia

...............................................................................................

in calitate de locatar/chirias, pe de alta parte.

...............................................

in temeiul O.U.G. nr. 57/2019 ordonanta de urgenta privind Codul administrativ, Sectiunea a 4-a
privind inchirierea bunurilor proprietate publica si a Hotarari Consiliului local al Comunei Cerasuy,
de aprobare a inchirierii nr.42/2023, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL IL - OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de inchiriere este inchirierea, imobilului ce se afla la adresa -

(2) Obiectivul chiriasului este folosinta imobilului ca

(3) in derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri: a)
bunurile de retur: constructia si terenul; b) bunurile proprii: mobilier, aparaturd, alte bunuri mobile,
anexe din materiale demontabile;

CAPITOLUL IIl. - TERMENUL

Art. 2 - Durata inchirierii este de 10 (zece) ani, ncepand de la data semnarii procesului verbal de
predare — primire a imobilului, cu posibilitatea de prelungire pentru o perioada cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.

CAPITOLUL 1V. - CHIRIA

Art, 3 - Chiria anualieste de . ..., Euro + TVA, care se va achita in lei la cursul BNR. Chiria se va
achita lunar, termenul limita de platd al fiecirei luni fiind ultima zi lucritoare din luna. Facturarea
chiriei se va face la data de intdi a primei zi din luna. Chiria anuald va fi indexati conform ratei

inflatiei.
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CAPITOLUL VI. - PLATA CHIRIEI

proprietarului nr, ... » deschis la Trezoreria Valenii de Munte,

- contul chiriasului nir. , deschis la

[ntarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitdfi de 0,01%/zi de intarziere la suma datorati,
urmand ca pentru intdrzierile la plata a chiriei anuale ce depisesc 2 luni si se procedeze la
retragerea inchirierii fird a fi necesara interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VII. - DREPTURILE PARTILOR

Drepturile chirviasului

Art. 5 - (1) Chiriasul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul §i pe riispunderea sa, bunul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de inchiriere,

Drepturile proprietarului

Art. 6 - (1) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, si verifice folosirea terenuiui,
modul in care este satisfacut interesul public precum $i respectarea obligatiilor asumate de chirias.

(2) Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, cu
niotificarea prealabild a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,

dupi caz.

(3) Proprietarul 1si rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie de
prevederile legale viitoare in special a normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 57/2019
privind inchirierea bunurilor proprietate publica.

CAPITOLUL VIIL - OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile chiriasului

Art. 9- (1) Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanenti a
bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de catre proprietar.

(2) Chiriasul este obligat si foloseascd in mod direct bunul, care face obiectu! inchirieri i,

(3) Chiriasul este obligat sa achite in termen legal platile curente aferente: electricitate, gaze, gunoi,
apa, etc., neavand pretentia diminudrii chiriei;

(4) Chiriasul este obligat s plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul
contract. De asemenea chiriasul trebuie si achite impozitul pe clidire si/sau teren la termenele

stabilite.
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pe cheltuiala sa toate dotérile, pe care le considerd necesare functiondrii.

(7) Chiriasul este obligat sd nu inchirieze i sd nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac

obiectul inchirierii.
(8) Chiriasul este obligat si respecte conditiile pentru protectia mediului.

(9) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat si restituie
proprietarului, in deplin proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(10) in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere chiriasul este obligat s
inregistreze contractul de inchiriere in sensul notdrii contractului in registrele de publicitate

imobiliari.

(11) La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzind
forta majord si cazul fortuit, chiriasul este obligat si asigure continuitatea exploatirii, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de citre proprietar.

(12) In cazul in care chiriasul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturi si
conduci la imposibilitatea folosirii, va notifica de indatd acest fapt proprietarului, in vederea ludrii
mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitiii activititii sau serviciului public.

{13) Chiriasul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de proprietar,
in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) 5i (3) din prezentul contract de inchiriere.

(14) Chiriasul este obligat s& rdspundd pentru distrugerea totald sau partiald a spatiului inchiriat,
care s-ar datora cuipei sale;

(15) Chiriasul este obligat s& permit proprietarului s controleze modul in care este utilizat spaiiul
inchiriat i starea acestuia ori de cate ori acesta considerd necesar;

(16) Chiriasul va permite proprietarului accesul la spatiile comune(holuri,grupuri sanitare, cii
acces) ori de ciite ori va fi necesar, cu ocazia utilizarii celorlate spatii din imobilul respectiv.

(17) Cu ocazia alegerilor organizate la nivel national 13i va intrerupe activitatea pe intreaga durati a
procesului electoral, conform notificarii transmise de cétre proprietar.

(18) Sa nu facd modificari a spatiului inchiriat fari acordui locatorului.

(19) Sé& constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
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Obligatiile proprictarului J—

Art. 9 - (1) Sa predea titularului dreptului de inchiriere bunul inchiriat pe baza unui pr
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(2) Proprietarul este obligat si nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezulta dih/\pre)ﬁﬁ% /:__1_
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(3) Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere,\ih
cazurile prevézute expres de lege side art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(4) Proprietaru} este obligat sa notifice chiriasul cu privire la aparitia oricaror imprejurari de naturd
si aduci atingere drepturilor inchirierii.

(5) Proprietarul este obligat s& predea imobilul ce constituie obiectul inchirierii liber de orice
sarcini, in termen de S zile de la incheierea contractului.

CAPITOLUL IX. - INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.10 - (1} Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
proprietar, notificand chiriasul cu 30 de zile Inainte de data denuntérii;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere unilaterala de catre
proprietar, cu plata unei despdgubiri in sarcina proprietarului.

d) in cazul imposibilititii obiective a chiriasului de a exploata investitia, prin renuntare, firi plata
unei despdgubiri. Chirasul va trebui sd-l notifice pe proprietar in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatarii.

e) pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive, contractul se considera desfiintat de plin drept,
nefiind necesard interventia instantei judecatoregti.

f) inchirierea poate inceta in alte situatii previzute de lege.

g) prin acordul comun al pirtilor.

h) in cazul intririi in insolventa, in faliment sau a dizolvirii pe cale legala a chiriagului;
i) in cazul interventiei unei situatii de fortad majora sau caz fortuit;

CAPITOLUL X. - CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS

Art. 11 — Pe durata inchirierii, chiriasul este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile

ulterioare.
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CAPITOLUL XI. - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12 - Nerespectarea de citre pirgile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpi.

a) majordrile de intdrziere, care se datoreazid pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a chiriei. Majordrile de intdrziere se determind prin aplicarea procentului

se calculeaza si se incaseazd de drept fird prealabila notificare.
b) daune interese, reprezintd paguba efectivd gi cagtigul nerealizat;

CAPITOLUL XII. - LITIGU

competenta instantei judecitoresti de drept comun.

CAPITOLUL XIII - ALTE CLAUZE

(1) Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor

contractante;

(2) Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin. (2) si (3)
din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.

CAPITOLUL XIV. - DEFINITII

Art. 14 - (1) Prin fort& majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se infelege o imprejurare
externd cu caracter excep{ional, fari relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului §i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.

(3) Prin penalititi legale se intelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majordrilor de intarziere
stabilitd prin hotirire de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in
impozite, taxe si alte sume, care reprezinti, potrivit legii, resurse financiare publice.

Partile au inteles s& incheie azi .......... prezentul contract de inchiriere in doud
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR CHIRIAS




PROCES-VERBAL
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de predare - primire al imobiluiui situat in - Tarlaua 24, parcela Cc584, numar cadastral 2
cartea funciard nr. 20352, Comuna Cerasu, Judetul Prahova, incheiat azi

g’ Primaria Comuna Cerasu, a procedat [a predarea imobilului in suprafatd de 94,64 mp
(compus din incdperea nr.1 in suprafatd de 50,60mp, incéperea nr. 10(hol) in suprafatd de 22,25mp
si incdperea nr. 5 in suprafaii de 21,79mp) Tarlaua 24, parcela Cc584, numar cadastral 20352-Cl,
cartea funciard nr. 20352, Comuna Cerasu, Judetu] Prahova, citre

Predarea terenului s-a ficut in baza Hotarari nr. 42/2023 a Consiliului local al comunei

Cerasu.

Prezentul proces-verbal face parte integrantd din contractul de inchiriere nr. /
si s-a incheiat In doua exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS



